UCHWALA Nr VIII/56/11
RADY GMINY I MIASTA IZBICA KUJAWSKA
z dnia 8 sierpnia 2011 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Izbica Kujawska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm) i z art. 21 ust.1 pkt
1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz. U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266 z
pozniejszymi zmianami) uchwala si¢, co nastepuje:

§1 Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Izbica
Kujawska na lata 2011 — 2015, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Izbica Kujawska.

§3 Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Marian Lewandowski



Zatacznik do uchwaty Nr VIII/56/11
Rady Gminy i Miasta Izbica Kujawska
z dnia 8 sierpnia 2011 roku.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy i Miasta Izbica
Kujawska w latach 2011-2015.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w

poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i lokale mieszkalne.

§ 1 1. Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje aktualnie 80 lokali mieszkalnych stanowigce
wiasnos¢ Gminy o tacznej powierzchni 3392,63 m2 przedstawiajacy si¢ nastgpujaco:

Lp.

10

lokalizacja

11-go listopada 12
87-865 Izbica Kujawska

Kolska 12
87-865 Izbica Kujawska

Kolska 14
87-865 Izbica Kujawska

Garbarska 5
87-865 Izbica Kujawska

Augustowska 2
87-865 Izbica Kujawska

Augustowska 22
87-865 Izbica Kujawska

Stubickiego 4
87-865 Izbica Kujawska

Warszawska 12

87-865 Izbica Kujawska
3-go Maja 8

87-865 Izbica Kujawska

Narutowicza 3
87-865 Izbica Kujawska

Powierzchnia Ilos¢ lokali

uzytkowa

135,41 m? 3
421,88 m? 11
382,62 m* 8
74,78 m’ 2
137,07 m 3
225,57 m* 3
229.61 m* 4
237,35 m* 7
49,64 m* 1
19,00 m* 1



11 Narutowicza 9 51,81 m* 2
87-865 Izbica Kujawska

12 Narutowicza 59 174,86m2 5
87-865 Izbica Kujawska
13 Narutowicza 61 76,52 m’ 2

87-865 Izbica Kujawska

14 Narutowicza 7 41,42 m* 1
87-865 Izbica Kujawska

15 Zwirki i Wigury 67,90 m’ 2
87-865 Izbica Kujawska

16 Zwirki i Wigury 18 24,32 m’ 1
87-865 Izbica Kujawska

17 P1. Wolnosci 1 140,56 m* 4
87-865 Izbica Kujawska

18 Targowa 1 33,00 m’ 1
87-865 Izbica Kujawska

19 Torunska 13 45,02 m* 1
87-865 Izbica Kujawska

20 ul. Sportowa 111,72 m? 3
87-865 Izbica Kujawska

21 Narutowicza 63 134,73 m* 2
87-865 Izbica Kujawska

22 Wietrzychowice 93,00 m’ 2

23 Mchowek 14 100,00 m? 2

24 Mchéwek 14- patac 189,96 m* 6

25 Chotel 39,06 m’ 1

26 Nowa Wie$ 45,10 m* 1

27 Mchowek 16 105,48 m* 2

Razem 3392,63 m’ 80

2. Nie przewiduje si¢ w latach objetych programem powickszenia mieszkaniowego

zasobu.

3. Moze on ulec pomniejszeniu o lokale sprzedane w ciagu najblizszych 5 lat.

4. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowato poprzez adaptacje pomieszczen o
innym przeznaczeniu niz mieszkalne bedace wlasnoscig Gminy.

5. Prognoze¢ wielko$ci zasoboéw mieszkalnych w poszczegdlnych latach objetych programem
obrazuje ponizsza tabela:

| Rok | Liczba lokali | liczba lokali | powierzchnia uzytkowa




ogotem przeznaczonych | pozostatych lokali
do sprzedazy

2011 80 3 lokale ul. 11| 3.024,53 m”
Listopada 12,

4 lokale ul.
Stubickiego 4, 1
lokal w Chotlu,

1 lokal  ul.
Torunska 13
2012 71 3 lokale ul | 291281 m’
Sportowa
2013 71 0 2912, 81 m’
2014 71 0 2912,81 m*
2015 71 0 2912,81 m’

6. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okres$la si¢ na bazie roku budowy,
wyposazenia lokalu mieszkalnego w centralne ogrzewanie, instalacje wodociggowg i
kanalizacyjna, tazienke.

7.Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Tabela Nr 1
budynki w dobrym stanie | budynki w dostatecznym stanie | budynki w ztym stanie
technicznym technicznym technicznym
5 14 8
Tabela Nr 2
Ilos¢ Ilos¢ Lokale mieszkalne o powierzchni do :

budynkéw  lokali
20m? 30m? 40 m* 50 m* 60 m*> Powyzej 80 m?
27 80 5 14 22 23 16 3

Tabela Nr 3

Ilos¢ lokali 1 izbowe 2 izbowe 3 izbowe 4 izbowe 5 izbowe

80 9 39 21 |
Tabela Nr 4
Ilos¢ lokali wyposazenie techniczne lokali

80 c.0. C.W. fazienka  wec. wodociagg  kanalizacja




Rozdzial 1T
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 2.1. Analizg potrzeb oraz planu remontdéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego
wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali mieszkaniowych okresla ponizsza tabela

Tabela Nr 5
Rok | Ilos¢ Remonty Modernizacja
budynkow

2011 | 8 4 4

2012 | 7 4 3

2013 |9 5 4

2014 | 8 3 5

2015 |9 5 4

2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie jego uzytkowania,

2) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnoSci zapewnienie
warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczna,
odprowadzenie $ciekdéw, usuwanie odpadéw statych oraz ochrong przeciwpozarowa,

3) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania
energii elektrycznej, cieplnej i wody.

3. Zaklada sig, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki
okresowych przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62
ustawy Prawo budowlane.

4. Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych przez
wiele lat zaleglo$ci remontowych, koniecznym zatem jest ustalenie priorytetow wynikajacych
z wymogow bezpieczenstwa dla ludzi i mienia..

5. Budynki wymagaja biezacych napraw pokry¢ dachowych, kominow, blacharki, stolarki
okiennej i drzwiowej .

6. Realizacja remontéw 1 modernizacji, o ktérych mowa w ust. 1 ma na celu utrzymanie
zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

7. W latach 2011-2015 nie planuje si¢ inwestycji.

Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach



§ 3.1.Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslaja uchwaty Rady
Gminy.
2. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczeg6lnych latach bedzie
uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4.1. Wysoko$¢ czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy z
wyjatkiem optat niezaleznych ustala Burmistrz Gminy i Miasta nie czg¢$ciej niz raz w roku.

2. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych stawke takich jak:

1) potozenie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal

2) potozenie lokalu w budynku

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje

4) stan techniczny budynku

3. Ustalony przez Burmistrza gminy czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 sktada¢ si¢ bedzie z
czynszu podstawowego 1 czynnikdw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa
lokalu mieszkaniowego.

4. Ustala sie czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu, o ktorej mowa w ust. 2
wedtug nastepujacych kryteriow:

1) Czynniki podwyzszajace:

Wyszczegolnienie Procent podwyzki w
stosunku do stawki

W.C 10%

Lazienka 10%

Instalacja C.O 10%

Gaz przewodowy 10%

W.C + tazienka w jednym lokalu 15%

2) Czynniki obnizajace
Wyszczegolnienie Procent obnizki

w stosunku do
stawki bazowej

Mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki decyzja 30%
administracyjng

Mieszkanie bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacji 10%

Mieszkanie potozone poza granicami administracyjnymi 10%
miasta Izbica Kujawska

Mieszkanie z kuchniag bez bezposredniego os$wietlenia 5%



naturalnego

Mieszkanie potozone w kondygnacji podziemnej i na 5%
poddaszu

5.Czynniki majace wplyw na podwyzszenie stawki czynszu podlegaja sumowaniu.
6.Czynniki majace wptyw na obnizenie stawki czynszu podlegaja sumowaniu., ale suma nie
moze przekroczy¢ 35 %.

7.Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne i lokale o
powierzchni uzytkowej powyzej 80 m2.

8. Na wniosek najemcy czynsz naliczany wedlug obowigzujacych stawek w stosunku do
najemcow spelniajgcych ponizsze kryteria dochodéw moze zosta¢ obnizony:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) nie wiecej niz o 30%, gdy $redni miesigczny dochdd najemcy nie przekracza 50%
najnizszej emerytury,

b) nie wigcej niz o 20 %, gdy $redni miesigczny dochdd najemcy nie przekracza 60%,a
przekracza 50% najnizszej emerytury,

¢) nie wiecej niz o 10%, gdy $redni miesigczny dochod najemcy nie przekracza 70%,a
przekracza 60 % najnizszej emerytury,

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) nie wigcej niz o 30%, gdy sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 30 % najnizszej emerytury

b) nie wigcej niz o 20%, gdy $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 40 % najnizszej emerytury,

¢) nie wigcej niz o 10%, gdy sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 50 %, a przekracza 40 % najnizszej emerytury,
8.0bnizka czynszu nie moze by¢ zastosowana wobec o0sOb posiadajacych decyzje o
przyznaniu dodatku mieszkaniowego oraz wobec 0s6b zajmujacych lokale socjalne.
9.Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania oplat niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostaw¢ do lokalu energii, gazu,
wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych 1 statych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu
nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub ushug.

10. Zmiana wysoko$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

11..0 obnizce czynszu decyduje Burmistrz po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez
wnioskodawce.

§ 5. Za dochdd, o ktérym mowa w § 4 ust. 8 uwaza si¢ dochod w rozumieniu przepiséw o
dodatkach mieszkaniowych. W sprawach dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o
wysokosci dochoddéw czlonkow gospodarstwa domowego i rodzaju dokumentow, ktoére
powinny by¢ przez sktadajacych deklaracje przechowywane w celu udostepniania na zadanie
wlasciciela, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial V

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 6.1..Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza
Burmistrz Gminy 1 Miasta poprzez Kierownika Zaktadu  Gospodarki Komunalnej i
Wodociagow.

2. Kierownik Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Wodociggdéw zostal upowazniony przez
Burmistrza do administrowania mieszkaniowym zasobem gminy.



3. W okresie objetym niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial VI
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 7.1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2011-2015 beda dochody z
czynszOow za wynajem lokali mieszkalnych oraz dotacja przedmiotowa.

2. Wpltywy z czynszu oraz dotacja przedmiotowa beda w catosci przeznaczane na pokrycie
kosztéw biezacej eksploatacji i remontow, przegladow budowlanych oraz administrowania
zasobem mieszkaniowym

Rozdzial VII
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,

koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne

§ 8. Planowane wydatki na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji . kosztow remontéw oraz
kosztow modernizacji lokali 1 budynkow przedstawia ponizsza tabela.

Rok koszty biezacej koszty remontow wydatki inwestycyjne
eksploatacji 1 modernizacji
2011 95 000 30000 | e
2012 90 000 50000 | e
2013 87 000 55000 | eeee—————
2014 85 000 57000 | eeee——————
2015 83 000 60000 | -
Rozdzial VIII

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9.Gmina prowadzi¢ bedzie dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:

1) dokonywanie zamian lokali wigkszych na mniejsze, w przypadku, gdy w lokalu wigkszym
mieszka mniejsza ilo$¢ osob.

2) dokonywanie zamiany lokali na mniejsze lub socjalne tym, ktérzy nie ptacg regularnie
czynszu

3) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne.

PRZEWODNICZACY RADY

Marian Lewandowski
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