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2.8. Przestrzenne uwarun kowania rozwoju 

2.8.1. Progi rozwojn pnestmennego gminy 

Romoj przestrzenny gminy zdeterminowany jest przez naturalne progi - bariery 
nieprzekraczahe (oplacalnoSC ekonomicna. ochrona wartoici ekologicznych). Wainiejsze 
z nich usyhlowme sq  w spos6b nastqpujqcy: 
- Kornpleksy lqkowo - bagienne - wystqpujp w rejonie wsi: 

- Pasieka, Skarbanowo, Sokolowo 
- Augustynowo 
- Mchdwek, $wietoslawice 
- Tymieh, Wblka Komorowska 
- Kazanki, Szczk6wek 
- Ciepliny, Cieplinki 
- Modzerowo 

- Kompleksy leine - wystepujq istniejqce z planowanymi dolesieniami: 
- w @lnocno - wschodniej czqici grniny w rejonie wsi Pasieka i Skar'banowo, O W  

- przechochqce przez Srodek gmhy ciqgnqce siq od wsi Kazimierowo, Grochowiska po- 
przez miasta dalej wsie Jbzefo wo, Komorowo, Szczkb wek, Wystrzelice z kompleksem 
polozonym w obrqbie solectw Ciepliny, CieplinEci i Zdzishuin 

- w obrqbie jeziora Modzesowskie - Dhrgie na terenie wsi ~wi~toshwice, W6lka Komo- 
rowska i Modzerowo 

- Kompleksy gleb chronionych najbardziej wartoSciowych do produkcji rolnej wystq- 
pujq w rejonie wsi 

* Mchbwek 
* Grochowiska 
* Tymief?lt Jdzefowo 
* Nacmchowo, Wietrzychowice 
* Helenowo, Blenna, ~rniely, Gqsiorowe 
* W6lka Komorowska 
* ~wi@oslawice 

Progi rozwoju przestrzennego gminy dla dzialan inwestycyjnych w celu ochrony wartoici 
pnyodniczych o2rreSlaja 

- dolhy ciek6w jako obszary ~ ~ o w o  - bagienne, 
- kompleksy leine, 
- kornpleksy gleb o wysokich wartoiciach do produkcji rohej. 

2.8.2. Ograniczenia mzwoju przestnennego gmin y, 

Pewnyrn ograniczeniom urbamsty~znym podlegajrp historycme zalozenia parkowo - 
dworskie. 
Powaknym ograniczeniern w dowolnoki ksztaltowania zabudowy, jej finkcj i 
i wielkosci s q  tereny erozyjne o bardzo d~ijlicowanej rzeibie terenu i duiych spad- 
kach. Bqdq to krawqdzie dolin ciekow oraz wszystkie ob- o s p a b c h  powykej 5%. 
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2.83. Preferencje romoju pnes t nennego gminy. 

Uwglqdniajqc wczeiniej opisane progi i ograniczenia rozwoju przestrzennego 
gmjny, preferowane kiemki rozwoj u dla dziaM inwestonkieh to wsie; 
- Blenaa - o M c j i  rnieszkalno - ushzgowej, 

turystycznej, produkcyjno - ushgowej i obshdze rolnfcm 
- Modzerowo - o W c j i  mieszkaho - uslugowej z turystycznq 
- ~wi@oslawice - o hnkcji mieszkalno - whgowej z twystycznq 
- Mchbwek - o funkcji mieszkalno - uslugowej 
- Kazimierowo - o M c j i  rnieszkalno - ushgowej 
- Augustpowo - o funkcji mieszkalno - ushgowej 
- Wietrzychowice - o fUnkcji rniesddno - ushgowej 

SzczegbZnie wsbzanc do inwestowania sq wszy stkie obszary o niskich klasach bo- 
nitacyjnych V-VI, pkzonych w rbinych czqiciach gmhy. 

2.8.4. Funkcje gmhy 

Z dotychczasowego przemaczenia i zagospodarowania przestrzennego obszary 
gminy wynikajq glbwne funkcje gminy, ktbre przedstawiajq siq nas&pujqco: 

mlnictwo, tj. pdukcja  zdrowej QwnoSci na ptrzeby miasta Tzbica Kujawska i wgk- 
szych najblikszych aglomeracji miejskich, tj. miast: Woclawek i T o d  
przemysl rolno - spoiywczy tyko w znacmym stopniu plmuje sie koncentracje w 
o5mdku gminnym tj. m. Izbicy Kujawskiej w opzlrciu o istniejrqcq b a q  (obecnie pusto- 
stan) i tradyeje w tym zakresie. 

2.8.5. S t ~ ~ u r a  osadnicaa g d n y  

Gminnym oSrodPriem rozwoju jest miasto Izbica Kujawska o wynaczonych tere- 
nach pod funkcje mieszkalno-uslugowe, produkcyjno-ushgowe z obshgq i produkcjq 
wieikotowarowq rolnictwa. 

Strllktwy osadnicze gminy sq k d n i o  wyksztalcone, przewaia w znacznym stopniu 
zabudowa rozprosmna. 

Dokonano prbby koncerrtro wania zabudowy mieszkalno - ushgowej w wiekszych 
wyksztalconych strukturach i aaj bardziej skupionej zabudowy w rejonach ushg. Mamy tu 
kategorie wsi o M c j a c h :  
- ahrodek wspomagajqce dla oirodka rozwoja o funkcjach mieszkdm - ushgowej; z 

domjnacjq ushrg sbhych z M c j a  turystyczn% i produkcyjno-ushgowq to wiei Blema 
( wyznaczono tereny pod funkcje mieszkalno- ushgowe, produkcyjno - ushgowe i pod 
funkcje turystyczne - j. Kara4nia) 

- fun kcje mieszkalno - ushgowe z turystycznyrni 
* Modzerowo 
* ~wi~tos~awice 

- funkcje tylko mieszkalno - udugowe (wyznac7mno tereny rezwojowe tyIko pod funk- 
cje rnieszkalno - uslugowe) 
- Mch6wek - Kazirnierowo 
- Augustynowo - Wictrzyc howice 

- Ponadto wyznaczono teren pradukcyjno - nsIugowy dla miasta na obszarze wsi 
J6ze&owo. 
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3. KIERUIWI ZAGQSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
GMINY I MIASTA ZZBICA KUJAWSKA 

3.1. Polityka pnestnenna gminy 

1 .  Rozwijanie systern6w Infrastrukhry technicznej - realizacja zadab i programbw 
traktowana jest priorytetowo w gminie i mieScie Tzbica Kujawska, 

- 100% zwodoci~owania miasta i gminy 
- gazyfikacj a gm iny w dostose waniu do ptrzeb 
- kanalizowanie miejscowoki o zwartej zabudowie 
- wprowadzanie ekolog icmyc h system6 w grzewczyc h 
- 100% telefonizacja miasta 

2. W polityce whrony Srodowiska glbwne zadania to: 
- tworzenie o b r 6 w  chonionych 
- utrzymanie stanu sanitarnega 
- racjonalna go spodarka zasobami wodnymi 
- promocja zachowah proekologicmyc h 

3. PoIityka rolna to: 
- produkcja zdro wej zywno9ci 
- r o m j  ushg, obshgj rolnictwa, przMrstwa mho-spokywczego, przechowd- 

nictwa i chbdnictwa 
- szukanie rynkbw zbytu dla nadprodukcji pierwotnej produkcji rolnej 

4. W polityce mieszkaniowej samorqd m y  nastawia siq na: 
- ulatwienia w pozyskiwatliu terenbw w obszarach preferowanych pod ronv6j 

osadnictwa 
- przyspieszenie proced ury otrzymywania pozwoleri na budo we 

5, W polityce restru bu lyzacji pnemyslu g3.Clwne zadania dotycq miasta Tzbica Kujaw- 
ska, w gminie bqdzie to: 

- zagospodarowanie pustostan6w po zaldadach rohyc h i SKR 
- dostosowanie profilu produkcji do surowcbw lokalnyc h 
- wpmwadzenie h o  wacyjnych techmlogii 
- reorganizacja zbytu towar6w (marketing) 
- prywatyacja pnedsiqbiorstw 

6. Polityka ochroay d6br kmltu ry to: 
- programy prac badawczych i studiahych tnv. programy "ratownictwa przestrzen- 

nego" jako cz@ skladowa programu ochony dobr hltury 
- oddawanie w dzierBawq lub sprzedawanie obiekt6w zabytkowych na cele zgodne z 

ich charakterern np, dla turyst yki krajoznawczej 
- stworzenie prehencji finansowych (nisko opmcentowane kredyty i ulgi podatko- 

we) i dzialania organizacyjne (pr ywat yzacja) 

"J 
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32.  Kiemnki rozwojn spoleczno - gospodarczego 

Kierunki roiwoju spokczno-gospodarczego gminy bqdq obejrnowdy nastepujqce 
bia'lania: 
- Rozwbj edukacji i zmian w profilu ksztalcenia d o d z i e q  w wieku ponadpodstnwowym 

pracujqcej i zatnrdnionej w rolnictwie. 
- Xmniejszenie Iiczby zatrudnionych w rotnictwie na 1 OOhaflJR. 
- Likwidacja bezrobocia poprzei: tworzenie nowych miejsc pracy w ushgach, obshdze i 

przetworstwie. 
- Podniesienie poziomu ushg i obshgi rolnictwa szcczegblnie w terenach wiejskich. 
- Ograrriczctlie pstqpujqcega mzprosmia w wiejskiej sieci osadniczej. 

3.3. Kierunki mzwoju gminy w aspekcie ochran y wartoici kwltnrowych 

Istniejqce po wiqzania funkcjonalno-pmestrzme nalm w ykomystak i ronvijat np. 
dla potneb po pularyzowanej ostatnio tzw. "agrobqstyki" uzupehionej o twystykq piesq 
i rswerowsl, dla potrzeb kt61ych moms adaptowat istniejqce ze& parko~uo dworskie, 
daw kolejke wqskotorowq czy tez szIaki historycme. 

Dla stref opracowad programy prac badawczych i studialnych tzw. programy 
"ratownictwm przestneanega'"jako cz@6 skladowq program u ochrony d6br ku ltury. 

1. Programy badawcze (np. dla stref arc heologicznych, dla zalozeiz wiej skich) 

2. hogcarny labezpieczajqce i remanlowe 

3. Progamy funkcjonalna-przestrmme np. dla tuqstyki krajomawczej 

3.4. Cele i kierunki gospcldarowania zasobarni przyrody 
p i n y  i rniasta Izbica Kujawska 

Prawidlowa gospodarka przesttzenna powinna w pdni uwzglqdnia6 ochmnq ist- 
niejqcego systemu ekologicmego, a t a b  eliminowaC wszystkie zagroienia mogqce za- 
HdcaC jego funkcjonswanie. Koniec7na jest takie poprawa jakoSci Srodowiska araz wzb- 
gaceaie jego zasoMw i walarow. Realizacja tych zada~ stanowi istotny warunek d la osig- 
gniqcia rozwoju ~.6wnow&nego, wqcego g16wnym elern pokityki ekologicmej. KO- 
niecvla jest ona rC,wniei ze wzgl~du na s t o d o  wo uhgie 7a~oby Srodowiska biotyczne- 
go, a tahe dominuj4q fcrnkcjg rolnicq oraz zwkpme z niq mgroenia i konftilcty przy- 
rodnicm - przestmnne, Jest wres7~ie wakm z tego wzglqdu, ie pmz obszat gminy Izbica 
Kujawska przebiegajq ciqgi ekologiczne stanowiqce g l h e  elemeMy regionalnego syste- 
mu pwi@ przyrodniczych. 

Obszar p i n y  Izbica Kujawska to jednak przede wszystkirn kompleksy dobrych 
gleb (1-IVb stanowiq ponad 52% gnintb w omych), kt6re sq intensywnEe w2ytkowane rolni- 
czo. To takiR osadnictwo wiejskie oraz mbudo wa mkjska z towarqsqcq jej  infiastnrktu- 
q technic- i sieciq drbg. 

W zwiqzku z po-m docelom stmktura finkcjonalno - przestmnna gminy 
powinna by6 ksztafiowana z uwzglqdnieniern tnxch g ~ w n y c h  p u p  obs7abw cbraktery- 
arjqcych siq odmiempi uwarunkowaniami, funkcjami i pred yspozy cjami. Stanowia one 
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~dstawowe determinanty wplywajqce na catoksztalt dzialah nviqanych z ronvojem eko- 
lmicznyrn i gospodarkq przestrzemq. 
' prqpadku gmhy Izbica Kujawska bqdq to: 

- obszary o d-ch w-alorach przyrodniczych, pehiqce glbwnie M c j e  ekologiczne w 
ukhdzie lokahym i regionalnym, 

- o b r y  ro lniczej przestrzeni produkcyjnej, o bejmujqce przede wszystkim kornpleksy 
gleb o wysokich klasach bonitacyjnych, 

- obszary zurbanizowane, o znacznym stopniu przcksztalcenia Srodowiska, o bejmuj qce 
wielofunkcyjnq zabudowq miejskq oraz mart4 zabudowq osiedli wiejskich. 

NajwainEejlszym eIementem wspomianej struktury przestrzennej $4 obszary o duiyGh 
walomch przyr~dniczych. Ich istnienie i funkcjonowatlie bqdzie decydowat o zasobach i 
jakoSci Srodovviska, a takie warunkach zycia cztowieka. 
Zasadnicze znaczenie w obrqbie tych obszarbw majq nastqpujqce element y: 
1 . lasy pehiqctce funkcje ochronne i estetycmo - krajo brazowe, a tabe  stanowiqce gl6wny 

skladnik wielu biotopbw, 
2. kompleks przyrodniczy Jeziora Madzerowskiego, 
3. kompleks przyrodniczy Jeziora Chotelskiego, 
4. kompleks przyrodniczy jeziora M n i a ,  
5. kompleksy lqkowo - bagienne, 
6.  parki podworskie jako zespoly florystycme o bgatej gatunkowo smie rofhej,  bq- 

dqce jednoczeinie rnicjscem wystepowania i egzystencji licznej drobnej fauny 
Obszar y rolniczej przestrzeni produkcyjnej podlegajq silnej i permmentnej antro- 

popresji, niosqcej za sobq licme zagmzenia dla Srodowiska. Jednym z nich jest chemizacja 
gleb, zwi- ze stosowaniern nawoz6w minerahych o m  kodkbw ochmny ruSlin. DuAe 
prsestrzenie grunt6 w ornyck pozbawione okresowo szaty roSlinnej, naraione sq na degra- 
dacjq gleb, spowodowanq zjawiskiem aozji eolicmej i wodnej. Wystepuje tutaj r 6 d e B  
deficyt wody opadowej. W zwiqzku z tym niezbpha jest ,,ekologizacja" tych obszar6w. 
Powinna om polegat zarhwno na wprowadzeniu innych rozwiwfi w zakresie agrotechni- 
ki jak r6wnieZ wzbogaceniu tla przyrodniczego. Zaadniczyrn elementem th przyrodni- 
czego powinny by6 l iczne, niewielkie powIerzchniowo, zespoly wysokiej roilinnoici Srbd- 
pohej, tworace enklawy wkomponowane w &lad @I i I&. W romiqzaniach docelo- 
wych stanowik one Wq podstawowy skladnik tzw- ,,ekosystemb w pulapkowych7', ograni- 
czajqcych negatywne zjawiska zwiqzane z erozj p eolicznq i wodq.  Elementem uzupehia- 
jwym pwinny by6 zbiornlki w6d powierzchniowych, reprezentowane przez dro bne oczka 
wodne, zan5w-n~ naturalne jak i szcuczne, wraz z towarzyszqcq im zabudow4 bio logicznq 

Obszary mbanizowane, mimo dominacji czynnika antropogenicznego oraz znacz- 
nych przeksztalcen irodowiska, powinny charakteryzowaC siq wysokim udzidem po- 
wierzchni biologicPlie czynnych. Tworzyk je bed% przede wszystkim zadrzewienia i za- 
krzewienia przydomowe i przydroae oraz ogblnodsstqpne tereny zielone. Powinny one w 
docelowych rozwiqmiach zajmowat minimum 50% ogbhej powjerzchni terenbw wcho- 
dqcych w sldad przedrniotowej funkcji, Zapewni to niezbqdq rbmowagq ekologicw 
jak r6wniei wplynie korzystnie na walory estetycmo - krajobrazowe osiedli wiejskich w 
obrqbie calej gminy. 
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3.5. Kierunki gospodarowania rolniczq pnestrzeniq pradu kryjop na obsza- 
rze gminy Tzbica Kujawska 

Gospodaro wanie roIniczq przestrzeniq produkc yjnq w solectwach gmin y, powinno 
rmierzat w kierunku optymalnego wykorzystania jej mozliwodci produkcyjnych wynika- 
jqcych z: 

Sredniokorz ystnych warunk6 w przyrodniczych dla produkcji rolnej , warunko wane du- 
2ym nohicowaniem QznoSci gleb. 
korzys~nq formq whsnoki ziemi, gdzie sektor prywatny zajmuje 84,4% ogblnej po- 
wiazchni gmhy 
korqstnej struktury o bszarowej ind ywidualnyc'h gospodarstw roln ych. Udzial gospo- 
darstw rolnych powyzej 10 ha stanowi 32,6% og6h gospdarstw w gminie 
nadwyiki sily soboczej w solnictwie indywidulnym 
wysokiej produkcji towarowej, stanowiqcej podstawowq bazq surowcowq dla wielo- 
braniowego przetwhrstwa mh-spo@wczego, jak rbwniei glbwme q l e c z e  zywno- 
kio  we w postaci nieprzetworm nej dla ludnoici dui  ych aglorneracj i miej skich. 

Efektywne wykorzystanie powyiszych czynni kbw watunkujqcy ronv6j gospodar- 
czy gminy, wymaga madernizacji obszar6w wiejskich, polegajqca na przebudowie i od- 
chodzeniu od rnonofudccyjnoSci wsi tj. tyke produkcja pienvatnej produkcji r o h j ,  ale 
d e j  qtne wkomponowywanie w wiejskq przestrzen produkcyjnq, nowyc h form gospda- 
rowania, zmiew~j~ych w k i e d u  wielofunkcyjnego jej rozwoju. 

Niekorzystne zja-isko mono funkcjonahoici wsi, uwidocmilo ssiq po 1 989 r., kiedy 
zapanowaly rnechanizmy gospodarki rynkowej, a produkcja rolna w gminie zdomitlowana 
byIa przez j d n q  gal$ tj. pierwow produkcjq r o b  (ilo Seiowa baza surowcowa). Spowo- 
domlo to gwdtowne odczuwaIny spadek opkacalnoki produkcji, co dopmwadzilo do 
pogorszenia siq warunEr6w eycia m i e ~ c o w  wsi. Aby pciwdzialaC dalszym nieko- 
rzystnyrn zjawiskom spspo+eczno-ekonomicznym, naIeSf pod$ dzialania zmierzajqce w 
kierunku wie lo funkc yjrmego rozwoju o bszar6w wiejskich tm. oprbcz podstawowej dzhIal- 
noSci rolnej, rozwijak inne dzialy gospodarki pozarolniczej. W rozwiqzaniach docelowych 
stanowik one bqdq gl6wny kierunek rozwoju. 

W zwiqxktl z powyiszym, ki&i ronvoju roInictwa w gminie powinny by6 
ksztahowane w ukladzie przestrzennyrn w oparciu o wyodrqbnione o b s w  uwarunkowa- 
ne: 

kornpleksami ro 1 niczej pmstrzeni produkcyjnej o parametrach naj wy2szej urodzajno- 
Sci gleb i s t r u h r  pozaprzymdniczych, predysponowanyc h do wykorzystania ro hiczej 
przestrzeni produkcyjnej w kienxnku produkcji to warowej, polegajqcej na ilokiowej 
masie produkcji, Iecz na unowocze$nieniu sposob6w upraw roSlin i chowu zwienqt, 
jako czymiJsbw poprawiajqcyc h e fekt ywnoSC poprzez obni-nie kosztb w produkcj i, 
popraw? jakoici oraz standardbw zdro wotnych i Smdowiskowyc~ zwiqkszajqc ych 
konkuren~qrjnoSC produkcj i 

* zrbhcowanyrni w d a m  i glebowymi i stmkturalnymi, wynragajqcc przeksztalceti 
na kierunki produkcji o charakterze specjaliiacji surowcbw iywnoSciowych o w k i e j  
jakoki, 

Duke mb2nicowanie w uwamiko waniach rolniczej przestrzeni pmdukcyjnej , wy- 
sokiego zatrudnienia w rolnicMe, wymaga przeksztalceh strukttrralnych w zakresie przed- 
siqbiorczoici i akt ywnoki ludno3ci wiej skiej, jako impulsbw rozwoju. Aby tern sprostat 
w pierwszej kolejnogci koniecma jest poprawa Swiadomo 6ci spokcmej, wymagajqca pod- 
niesienia kwalifkacji zawodowych ludnoSci wsi, zmieniajqc system edukacji i ksaatcenia 
zawodowego. 
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3.6. Kierun ki rozwoju infrastru ktury technicznej 

Podstawowym celem z &esu infrastruktury technicznej jest wnost poziomu roz- 
woju poszczegdr~h mcdibw j ako czynnika powodujqcego wzrost poziomu zycia ludno- 
ki i rozwoju spoleczno - gospodarczego, jak r6wniez oskgniqcia odpowiedniej jakogci 
Srodowiska przyrodniczego. 
Cel ten moaa osiqgnqi poprzez: 

rozbudowq sieci kanalizacyjnej w mie9cie Izbica Kujawska 
dalszq realizacjq nowoczesnych oczyszczalni przyzagrodowych 

* budowq oczyszczalni dla teren6w zwartej zabudowy 
zorganizowany wyw6z odpadbw stalych z teren6w wiejskich na wysypisko komu- 
nalne 
rozbudowq wysypiska komunalnego 
stosowanie do celbw grzewczych paliw ekofogicznych (gaz, energia elektryczna, 
oIej opalowy). 

3.6.1. Zaopatnenie w wode 

Zaklada siq 100% zaopatrzenia mieszka1ic6w w wodq z wodockg6w grupowych, 
w tym celu koniecma jest reakacja nastqpujqcych przedsiqwzicd: 

wykonanie oppracowania hydrogeologicznege w celu wyzmczenia stref poiredniej 
ochrony sanihmej gmimych ujq6 wody, bqd2 odstqienia od ich okreSlenia - modernizacja i rozbudowa istniejqcych gminnych ujqc wody 
dalsza rozbudowa rozdzielczej sieci wodociqgowej 

3.6.2. Odp rowadzenie i unieszkodliwianie Sciekbw 

Aby w pehi rozwipC problem odprowadzania i unieszkodliwiania iciekbw wy- 
mncza sic obszary o zr6knicowanyrn systemie o c z y s z c z .  

Gmpowy system oczyszczstnia S C ~ ~ Q W  & M a  siq w mieScie Izbica Kujawska oraz w 
miej scowoSciach: Blenna, Modzerowo, ~w@oshwice. 
W t q n  celu koniecvla jest rozbudowa sieci kandhcyjnej w miejscowoki Izbica Ku- 
jawska o m  budowa lokahych oczyszczhi z sieciq kanalizacyjq dla miejscowoki: 
Blema, Modzesowo, $wietoslawice. 
Indywidualny system oczyszczania Sciekbw A h d a  siq na terenach o rozproszonej 
zabudowie. Oczyszczanie i unieszkodliwianie Sciekhw odbywaC siq kdzie poprzez in- 
dywidmlne oczyszczahie przydomowe lub zbiorniki bezodpIywowe z konieczno9ciq 
wywozu do p d t u  dewnego przy gminnej oczyszcdni Sciekow. 

W mkrwie ciep!owniclwa zaklada sip: 
sukcesywnq mdernizacjg i przebudawq wqdxen grzewcqch w celu zastesowmia 
paliw o niskirn stopniu emisji z.eczysu:zed 
w zabudowie mieszhniowej jednorohej  i w indywidualnych gospodarstwach a 
szczegblnie w nowych budynkach mieszkaniewych, nal- s~osowa~ systemy p e w -  
cze preferujqce paliwa ekologicnc 
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* dla budynk6 w m icszkahych wielorodzinnych zrnianq dotychczaso wego sposobu za- 
o patrzenia w cieph na rzecz no woczesnych, ekologicznych systembw grzewczych (in- 
dywidualnie dla kaidego z budynk6w Iu b kotlowmie wsp6lne dla zespolu budynkbw). 

W zakresie telekomunikacji za Wada siq: 
unowocze6nienie sieci i uqdselia telekomufiikacyjnych 
docelo wq mymi- napowietrmych Iinii tclekornunikac yjn ych na rzecz kabli swiat lo- 
wodowych. 

W zakresie zadah lokalnych elektroenergetyki zaklada sic: 
modernkacCjg staryc h linii energertyczn ych, poprzez sukcesywne wpro wadzanie sieci 
kablowych na terenach zwartej zabudowy 
rozbudowq sieci rozdzielczej 15 kV zwiqzanej z rozwojem gminy 

* realizacjq stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajvych ze 
miqkszonego okiqkenia 

3.6.6. Zaopatnenie w gaz 

W zakresie gazownictwa zakhda sie: 
- w zakresie zada6 loka lnpch 

ddszy rozwbj gospodarki gazem przewodowyrn miasta Tzbica Kujawska, 
gazyFIkacjq miejscowoSci o zwartej zabudowie pprzewidzianych do rozwoju zgodnie z 
,.Koncepcjq gazyfkacji gminy", 
docelowo gazyfrkacjq calej gminy gazern ziemnym wysokometanowym 

- w zakresie zadah poaadlokalnych 
proponowany wariantowy przebieg gazockgu wyso koprqknego DN 1000 Gustorzyn- 
Odelanbw. 

Rada Gminy i Miasta Izbica Kujawska 
68 

Kujawsko - Pomorskie Biuro PIanowania Brzestrzmnega i Regionahego we Wloclawku 









Studium uwamkowari i kienark6w zagospodarmia Grniny i Miasta lzbica Kujawska 

4.1. Obszary wymagajqce opracowania plan6w miejscowycb 

Dla gminy nie ma potrzeby naloienia obewiqku sporqdzania opraoowair miej- 
scowych. 

4.2. Obszary, d la kt6rych mleca siq opmcowanie pIan6w miejscowych 

Obs&, dla kthrych zaleca siq sporqdzanie opracowari miejscowych plan6w 
zagospodarowania pnxstmennego w gminie kdq: 
- wsxystkie tereny mieszkalno-ushgowe, ktbrych sposbb mgospcldarowania wymga 

w p r o w a b i a  projelaowanega nowego uPdadu komunikacyjnego. 
DIa miasta Izbica Kujawska 
- dalsza rozbudowa Osiedla Mieszkaniowego ,.MORELE" w obrqbie ulic WiSniowa 

i Kolska, 
- tereny budownictwa jednorodz igo  w obrqbie ulicy Polnej i Rohczej - teren obok 

Spbldzie lni Mieszkaniowej Zgoda. 
Dla gminy lzbica Kujawska 
- tereny uslug turystycznych dotyczqce opracowania jezior Dhgie, M e h w o  

we wsiach Dhgie, Modzerowo, Swiqtodawice i Gaj, 
- tereny uslug turystycnych nad jeziorami Karainia dotyczy to wsi ~miely, Henna 

i Dqbianki. 

I L. 
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Do planow nadrzqdnych 4, do planu Icrajowego i planu wojewbdzkiego bqdq nastq- 
pujqce wnloski: 

1. Realizacja obwodnicy - przejazd Woclawek - Kolo j jako dmgi wojewbdzkiej . 
2. Du2e modiwoici rozwoju uslug komercyjnych. - produkcyjno - ushgowyc h: 

- w mieicie - zagospodmwanie pustostanbw po POHZ, 
- w gminie - now tereny. 

3. Tereny turystyczno - rekreacyjne nad jehrami. 

4. MozliwoSci r o m j u  funkcji mjeszkaniowo - ushgowej w mie5cie i w wybrctnych 
wsiach. 

5.  Wy stqpujq gehe media infrastruktury technicznej z moiIfwoSciq mzbudowy do ptrzeb 
pod ww. mmhj. 



Shldim uwanmkowarI i kierunkbw zagospodmwania Gminy i Masts Izb3ca Kujawska 

6,IASADY GOSPODAROWANXA P R Z E S m E N q  
GMINY 1 MIASTA IZBICA KUJAWSKA 
(jako obligatoryjne wytyczne dla miejscowych plan6w i progmm6w) 

6.1. Zasady gospodslrawania pnestrzeniq grniny w aspekcie 
ochrony wartoSci kuliturowych 

6.1.1. Obiekty wpisane do rejestm zabytkow i planowane do wpisu: 

Obiekty wpisane do r e j e m  zabytk6w oraz obiekty planowane do wpisu do rejestru 
zabytk6w muszq by6 ujawniene w miej scowych planach zagospodarowania przearzeme- 
go m6wno w csqSci graficmej jak i czqki tekstowej planbw. JednoczetSnie w odniesieniu 
do tych obieh6w play  zagospodarowania przestrzemego (w oparciu o przepisy prawa 
o kreglone na wstepie niniej szego opracowanja) winny zawieraC zapisy informujqce o tym, 
ii obiekty wpisane do rejestru zabytkbw podlegajq bezpo9rednim decyzjom dzialajqcej; w 
imieniu Wojewbdzkiego Kenserwatora Zabylkbw - Delegatury Sh12by Ochrony Zabytk6w 
we Wl~cIawku, m. in. w zakresie uzgadniania dokumentacji proj ektovvych (koncepcji, 
projekt6 w zagospodaro wania t e r e n ~  projekt6w bud0 wlanyc h i wykonawczych), wydawa- 
nia zezwolef~ na remonty, budowq, nowe podziaty geo.dezyjne, prace rewdor yzacyjne, 
wprowadzmie nowych funkcji itp. oraz wydawania zezwolefi na prowhenie prac i nad- 
mrY- 

Szczegbhego traktowania wymagajq zaloienia przestrzenne (koicielne, dworsko - 
parkowe, i ia 1 - jako &lady jednorodne przestrzennie, stanowiqce dominanty przestrzen- 
ne wymagajq profesjonalnych dzialari remontowo - konsewatorskic h i rewalor yzacyjnych. 

Uzgodnienia konserwatorskie obolwiqzujq take w wdniesieniu do zwipnych  z 
tymi obiektami i zespoIami stref,$". 

6.13. Obiekty o wartoichch kulturowych do ochrony w miejscowych planach 
zagospodarowania pnest nennego: 

Obejmujq wszystkie nie wpisane do rejestru zabytk6w tj. stanowiska archeologicz- 
ne z wykazu stanowisk oraz pozostale obiekty nie wpisane do rejestnr zabytk6w. W opar- 
ciu o przepisy prawa ohSPone we wstqpie do niniejszego opracowania, obiekty te winny 
by6 ujawn jone w czqSci graficmej i t e  kstowej miejscowyc h plandw zagospdarowania 
przestrzemego z informacjg i2 wszelkie dziahia w obrqbie tych obiekt6w musq by6 
poprzedzone uzgodnieniem dzialajqcej w imieniu Wojcwodzkiego Konsenvatorn Zabyt- 
kow - Delegatury SMby Ochrony Zabytkbw we Wloclawku. 

W odniesieniu do budynkbw o wartokiach lhistorycmych (wymienionych w niniej- 
szym opracowh) istnieje obowipek Q pracowywania inwentaryzacj i kdzdorazowo przed 
wydaniem decyzji na rozbi6rkq h b  rozbudowc. 
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6.1.3. UstaIenia konserwatorskich warunkow zabudewy i zagospodarowania 
terenu 

Dla starmowisk archealogicmych jako obowizykowe wprowadza sic : 
roboty ziemne takie jak : budowy drbg, halizacji,  wodociqg6w, gazyfkacji, telefoni- 
zacji, przedsiqwziqcia melioracyjne, regulacje rzek i budo wy zbiornikb w wodnyc h itp., 
prowadzone w obrqbie stanowisk archeo logicznych i na o b s m c h  wystqpowmia sta- 
nowisk archeologicznych pdlegajq uzgodnieniu z dzialajqcq w imieniu Wojewbdzkie- 
go Konsenvatora Zabytkbw - Delegaturq Shribq Ochony Zabytk6w we Wlochwku; 

* do ustaleh realizacyjnych naleky wnieiC inwestorski obowiqzek poniesienia koszt6w 
odnoinie archeo Iogicznych grac ratowniczych, powierzchnio wych i w ykopaliskowyc h 
oraz nadzorbw archeologicznych odnoinie przedsiqwziqC zwi~anych z rohtami aim- 
nymi podejrnowanymi na o bszarac h i w strefach stanowisk archeolog icmych. 

Dla poxostalych obiektow jako obowiqzujqce wprowadzn sie strefy: 

A - ,,SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIES~ 
dotyczy o biekt6w zabykowych wpisanych do rejestru zab ytk6w - wedlug granic okreSlo- 
nych wpisern do rejestru zabytk6w 

E - ,,OCHROW EKSPOZYCJT" 
dotyczy obszar6w bezpoirednio pmylegajqcyc h do o biekthw i z e spo~~w zabytkowych, 
zwiqzanych z ich ekspozycjq 

OBSZAR OCIERONY KRAJUBRAZU KULTUROWEGO 
W stosunku do wyrnienionych obszarbw w oparciu o podstawy prawne wymienio- 

ne na wstepie niniejszego opraco wania obowiqmjq nastepujqce zasady: 
1. Obo w i p k  przestrzegania nadzorow i uzgadniania komepcj i, projektbw i planow re- 

alizacyjnych dot. obiehbw j zespol6w zabytkowych oraz zwiqzanych z nimi stref ,$" a 
takie obowiqzek opracowywania inwentaryzacj i budynk6w o wartoiciach historycz- 
nych (wymienionych w niniejszym o pracowaniu) kaidorazowo przed wydaniem decy- 
zji na rozbibrkq; 

2. Traktowanie zdozen przestrzennych (kokielnych, dworsko-parkowych) jako ukhdhw 
jednorodnych przestnxmje, stanowiqcych domhmty przestrzenne, wymagajqcych 
prawidb wych dzidah remonto wo-koxlsemtorskich i I-edoryzacyjnych w dostoso- 
waniu do funkcj i uwarurkowanych historycznie i pehionych obecnie; 

3. Ochrona historycznego rozplano wania z uwzglqdnieniern wystqpujqcych w terenie 
podzialow pmelacyjnych, linii rozgraniczajqcych drbg, linii historycznej zabudowy, 
osi kompozycyjnych, powiqza6 widokowych, dominant przestrzennych, uksztattowa- 
nia siedlisk (zagrbd) itp.; 

4. Dobra kontynuacja miejscowej tradycj i budowhej przy wymianie i wprowadzarmiu 
no wej mbudo wy skalq i charalderem zharmormizo wanej z otoczeniem. 
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6.2, Zasady gospodarowania pmestneniq w zakresie wprowadzanin Iada 
przestnennego 

Zakhda siq tozwljj osadnictwa w oparciu o wyksztdcone jednostki, tj. miasto i 
skupione wsie na terenach prefer0 wanych pod rombj budownictwa mieszkalnego. 

W an iehcie Izbica Ku j a w s h  winna przewaiaC zabudowa jednorodzha, wolno- 
stojqca na dzialkach wiqkszych (p~ehwana wielkoik dzialek 1 000m2). Szczegblnie na 
obrzeach miasta. 

Zabudowa w Sm&u miasta malomiasteczkowa winna byC przebudowywana zgodnie z 
rygorami konserwatorskimi. 
Zabudowa wielorodzinna winna odchodzi6 od zabudowy bIo kowej na rzecz budownictwa 
o architekturze mbknicowanej, noszqcej cechy wyroiniajq h y  region, zar6wno w bryle 
jak i w detaIu architektonicznym. 

W terenach wiejskich nowa zabudowa mieszkalna jak i zagrodom winna by6 re- 
ahowana w obszarach preferowanych pod mzw6j osadnictwa, na d z i a k h  o pow. wiqk- 
szych. 

2 Dla 7abudowy jednorodzinnej preferuje siq dziaki o powienchni 1500 m . 
Osiedla winny by6 reaLizowane w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania, 

zapewflfajqce kompozycjq przestrzennq, wyposaienie w infmtmktwq spotecznp i tech- 
n i c q  

Obiekty ushigo we r~wniez winny odchodziE od bryly klockowej. Architektura tych 
o biekt6w witma wyrozniak siq estetyh zewnqtrznq i wewnqtrznq. Obiekty uslugowe pro- 
jehowaC na wigkszych dzkhch ,  co pozwoli na otoczenie tych budynk6w zieleniq ab2ni- 
co- eraz zapewni program mqdzefi towazyszqcych fakich jak parkingi, swobodne 
dojScia, ~ k l a m y ,  itp. 

6.3. Zasady gospoda rowania zaso bami pmyrody gminy i miasta 
Izbica Kujawska 

Osiqgniqcie przedstavvion ych celbw, z w ~ y c h  z utrqmaniem i wzbogaceniem 
zasobClw przyrodniczych g&y lzbica Kujawska, wymaga6 kchie wielu zmian w dotych- 
czasowym sposobie gospodarowania i wykorzystania grodowiska. Podstawowy zakres tych 
zmian oraz zwipne z nimi dzialania m o h a  s-fomul~wad: w nastqpujqcy sposbb: 

1. nale* benvzgl&ie sespektowak przepisy statutu okreglajqce spos6b gospodarowmia 
w ohqbie teren6w wchodzqcych w skhd Obszaru Chronionego K r a j o b m  Jezioro 
Modzerowskie (Uchwala WRN we Woclawku nr XX192183 z dnia 16.06.1 983.) 

2. wszystkie kompleksy #qkowo - bagienne m a C  jako uzytki ekologiczne i otoczyC je 
szczegblnq ochonq przed z m h q  stosunk6w wodnych 

3. docelowo zalesi6 wszystkie grunty ornc VI klasy, nie wchodqce w sHad terenbw pla- 
no wanych pod hwestycje 

4. na gruntach ornych obejmujqcych klasy I-1% wprowadzaC kompleksy wysokiej ziele- 
ni Srbdpolnej. lest to niezbqdne zwlaszcza na terenach o duiych spadkach, przekra- 
czajqcych 5% 

5 .  dopuwx;sa siq zabudowq rekreacyjnqnad jeziommi pod wasunkiem, ie W i e  ona 
realizowana na d-ch dzialkach (min. 1000m2) z obowiqzkiem wprowadzenia za- 
drzewieti i zakmewien stanowiqcych min. 60% ich powierzchni 
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6. upowszeckniC zasadq wprowadzania na dziakach o funkcjach mieszkalno - ushgo- 
wych trwalej szaty ro9linnej obejmujqcej 50% ich powierzchni 

7. objqk ochronq wszystkie eczka wodne. Powinny byC one w mimq rnoiliwoki wylq- 
czone z funkcjonujqcego systemu melioracyjnego 

8. d@C do wzbogacenia zespolbw roSlinno9ci nadbrzeznej, tworzqcych ekologiczae 
strefy bu forowe wok61 zbiornikbw w6d powjerzchniowych 

9. stworzyk warunki organizacyjne i zachqt y sprzyjajqce rozwojo wi rolnictwa ekologicz- 
nego. Dot yczy to zwlaszcza obszaru wchodwego w sklad kompleksu przyrodniczego 
Jeziora Modzerowskiego 

1 0. popraw? walorow estetyczno - krajobramwy ch realizowak poprzez preferowanie wfa- 
kiwych ro- architektonicmo - przestrzemych nawiqzujqcych do otoczenia. 
Dotycq to wszystkich obiektbw jakie be@ realizowane na obszarze gmirmy 

1 1. zapewniC praktyczq ochrone parkom podworskrm, a docelo wo odtworzyi ich suad 
flory styczny i &lad przestrzenny 

12. rozwiqzak problem gospodarki wodno - Sciekowej poprzez budowe systemu urqdzeri 
oczyszemjqcych, zbiorczych oraz indywidualnych. Dotyczy to przede wszystkim ob- 
szarow o rozproszonej i zwartej zabudowie wiej skiej 

13. rozwaiyC mozliwoS6 rewitalizacji niektbrych obszar6w obejmujqcych kompleksy Iq- 
kowo - bagienne. Pierwsqm etapem dziaIah z tyrn zwiqzanych, bylaby likwidacja 
cz@i systemu melioracyjnego jaki tam funkcjonuje 

14. podjqk dzidania orgmkacyjne majqce na ceTu upowszechnienie i podniesienie wiedzy 
ekologicznej mieszkahcow gminy lzbica Kujawska 

6.4. Zasady gospodarowania rolniczq przestrzeniq produkcyjnq 
gminy i miasta Tzbica kujawska 

1. W obszarach o najwyiszej produkcyjnoki i wartoici bonitacyjnej gleb Was Il-rZIb 
podlegajqcyck ochronie prawnej nie wskazan a jest: 
* lokalizacja zabudowy oraz budowli i urzqdzeh nie zwiqzanych z dzidalno6ciq rol- 

niczq 
rozdrabnianie struktur obszarowych gospodarstw rolnych poprzez wprowadzenie 
nowych podzialbw geodezyjnych. 
intensyfkacja produkrcji rolnej pro wadzqca do degradacji rolniczej przestrzermi pro- 
dukcyjnej (np. chemizacja, gnojowicowanie pbl). 

preferuje siq: 
rozwoj i ksztakowanie struktur produkcji rolnej o chwakterze towarowym, dosto- 
sowujqc jej jab56 do norm i standardbw europejskich (Unijnych) 
tworznie obszaro wo go spodarstw silnych ekonamicvlie 
rozwhj przeclsi~biorczo~ci ludnoSci w iej skiej do ogblnego postwu mmoju lo kd- 
nego 

2. W obszarach o zr6inicowanych m n k a c h  przyrodniczych do produkcji rohej zaleca 
sie: 

wprowadzenia scale6 gmnt6w bqdqcych w tzw. szachownicy, ceIern tworzenia sil- 
nych struktur obszarowych go spodarstw rolnych, zdohych do funk~~jonowania w 
warunkac h gospodarki rynkowej 
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* modernizacji istniejqcych siedIisk rohiczych, dostosowujqc ich potencjal majqtko- 
wy i int e l e b l n y  do rozwoj u specj alizacji produkcji 
tworzenie nowych miejsc pracy w pozm lniczyc h dzialach gospodarki 
Ponadto w obszarach tych nie wskazane jest: 

a mnoszenie o biekt6w i budowIi, ktbrych charakter produkcji moie stmowik zagro- 
kenie dla otoczenia jak i Srodowiska grzyrodniczego 

3. Obsmry rolniczej pnestneni produkcyjnej o niskiej przydatnoki dla rohictwa - gleby 
klas V-W Rz, Irtbre z uwagi na niskq produkcyjno6C i osiqgane efekty ekonornicme, 
kwalifihjq siq do miany sposobu wkowania np. dolesienie, zalesienie itp- 

6.5. Wybrane zasady funkcjonowania systernu komunihcyjnego 

a] Zaklada sip, 2e modenkacja istniejqcych element6w dsogowych jak: 
- utwardzenie nawierzchni 
- poprawa geometrii hrkhw 
- poszerzenie jezdni i korony dropi 
- btldowa element liw odw~dnienia 
- budowa chodnik6w 

jezeli jest wykonywana w granicach istniejqcego pasa dmgowego - nie wymaga prze- 
prowadzenia procdury m i a n  w istniej qcych planach zagospodaro wania pmst rzenne- 
80- 
W praktyce z uwagi na zbyt male szerokoki istniejqcych pas6w drogowych moderni- 
m j a  geometrii jezdni wyrnaga poszerzenia pasa drogowego i zajlqcia terenbw prqle- 
gbch- 

b) Przy lokalizowaniu obiekt6w budowlanych wzdhz dr6g nale* stosowat t&q ode- 
gIoh5 zabudowy od drbg krajowych i wojewbdzkich, kt6ra uwzglqdnia ochrone ukyt- 
kawnikow M g  i terenu przyleglego przed wzajemny m niekorzystnym oddzialywa- 
niem 
W celu spehienia powyzszego, odlegFoS6 obiekt6w budowlanych od zewqtrmych 
krawedzi dr6g Juajowych i wojewbdzkich mile3 przyjmowad zgodnie z obowipjq- 
cymi przepisami Ustawy o drogach publicznych. 
A k t d e  - wg art. 52 Ustawy a dnia 24 lipca 1998 roku o zmianie niektbrych ustaw 
okreglajqcych kompetencje organ6w administracji publicznej - w zwqzku z r e f o q  
ustrojowq paristwa (Dz. U. Nr 1 06 z dnia 1 7 sierpnia 1 99 8 roku poz. 668) - obiekty bu- 
dowlane przy drogach powinny bye usytuowane w odlegloki od zeultlqtrmej krawqdzi 
jezdni co najmniej : 
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Rodmi dlpgi 
- 
Drop og6lnodos%pna: 

a) krajowa 

b) wojewbdzka i powiatowa 

c) g* - 

Na terenie zabudowy Poza terenem 
miast i wsi 

10 rn 

8 m  

6rn 

25 m 

20 m 

15 m 
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7, ASPEKTY OBRONNE 

W zakresie obronnoki winny by 6 uwzglqdnione w rniejscowych planach zagospo- 
darowania przestrzmego aspekty o bronne dla: 

I pionu obrony cywilnej 
U pionu wojskowego. 

7.1 Sie6 osadnicza 

Maj* na uwadzc motliwoGci mgroie6 w okresie ,P." i ,,W" studiurn prefemje: 
ronvbj obsmrow przylegwch bezpogrednio do miasta Izbica Kujawska, jako tesenbw 
rozwojowych ohdka gminnego o skoncentro wmyc h ushzgach 

* rozw6j wybranych wsi, dIa ktbrych -za siq obsznry rozwojowe mies&alno- 
ushgowe i produkcyjno-uslugowe, w ktbrych to obiektach pimice winny by6 dostoso- 
wane jako pomieszczenia na potrzeby ukryC typu JI dla 1udnoSci tj. 

Studium preferuje rozw~j przetwbrstwa rolno-spokywczego oraz rzemiosla prze- 
mysbwego w wynaczonych obszarach fmkcjonalnych produkcyjno-usbgowych opar- 
tych gldwnie na surowcach lokalnych, a mianowicie; w mieicie Izbica Kujawska i w miej- 
scowoici Blema, w oparciu o istniejqce zainwestowanie oraz w ro~zuceniu w taenie 
@y h d q  to nastqpujqcce obszary nowe: 

Studium zaklada: 
uhvardzenie wszystk jch dr6g powiatowych i d e j s z y c h  gmimych 
w wiqkszych w siach rozwojowych budowq przystank6 w autobuso wych 

7.4. Infrastruktura techn iczna 

Zaopatrzenie w wade - zaIdada siq 100% zwodociqgowania miasta i terenbw wiej- 
skich, m o d e ~ c j ~  istniejqcych i budowq nowych ujqd, co na wypadek zagr02.d za- 
pewni mieszk~com wode niesk&onq do picia I do cel6w p p z ,  z zainstailowanych hy- 
drant6w. 
Istniejqce studnie glebinowe i kopaae gozostawi~ jako awaryjne irdla! wody w sy- 
tuacj i zagrokenia. 

e Odprowadren ie Sciekbw - w celu poprawy warunkbw sanitarno-higienicznych rbwniei 
w olsresie -2enia z a b d a  siq utrzymanie istniejqcej g m h e j  aczyszczahi w miescie 
lzbica Kujawska. 

e Elektroenergetyka - z uwagi na brak rezmvowego zasilania gminy w energiq elek- 
trycimq dla celbw obronnych, wskazane jest zahzpieczenie Wniejszych punkt6w 
strategicm ych (ujccia wody, zaklady pracy itp. ) w agregaty prqdotwbrcze. 
TeIekornun ikacja - zaldada siq budowq kabli Swiattowodowych oraz rozbudowq sieci 
kablowej i kaealizacji kablowej dla calej gminy . 
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Tnfrastmktuta spoleczna z zakresu - zdrawia, oSwiaty; przewiduje siq adaptacjq i 
modesnizacje istniejqcych s&bI i obiekt6w zdrowia na terenie gminy dla celbw obronnych 
- adaptacja piwnic jako pomieszczefi na potrzeby ukryk dla ludnoici. 

W isniejqcych i projektswanych terenach zielonych (parki, skwery, obs~ary leSne), 
n a l e ~  zabezpieczyC ewentualnq motliwoSdr wykonania d o d y c h  budowli obromych. 
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