Projekt Zagospodarowania Deialk
Projekt Budowlany

Stadium: Projekt zagospodarowania dziatki + Projekt budowlany
Obiekt: Wymiana pokrycia dachowego, instalacji odgromowej i obrébki bla-

charskiej dachu z rynnami w istniejgcym budynku dawnego dworu

uzytkowanym obecnie jako budynek mieszkalny wielorodzinny
Branza: Architektoniczno — budowlana
Inwestor: Zaklad Gospodarki Komunalnej i Wodociggow w [zbicy Kujawskie]
Adres siedziby: 87-865 Izbica Kujawska, ul. Marszatka Pilsudskiego 32
Adres budowy: 87-865 [zbica Kujawska, Mchowek 14,
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA '

PROJE PO NIA DZIAL

1.0. Podstawa opracowania

2.0, Przedmiot opracowania

3.0, Cel opracowania

4.0, Opis projektu zagospodarowania dziafki

4.1. Projekt zagospodarowania dziatki opracowanie graficzne - mapa syt.—wys. 1:1000
5.0. Informacja BIOZ

6.0, Ddwiadczenia projektantow

PROJEKT DARO Kl

1.8, Podstawa COHR

1.1, Zlecenie inwestora.

1.2. Ogledziny i pomiary dokonane w terenie oraz uzgodnienie z inwestorem.
1.3, Decyzja o warunkach zabudowy,

1.4. Obowigzujace normy i warunki techniczne.

1.5. Dokumentacja obiektu.

2.1 drrniod o M.

2.1. Przedmiotem opracowania jest wymiana pokrycia dachowego, instalacji odgromowej
i obribki blacharskiej dachu z rynnami w istniejacym budynku dawnego dworu uiytkows-
nym obecnie jako budynek mieszkalny wielorodzinny wg projektu indywidualnego,

3.0, Cel apracowania,

3.1. Wykonanie projektu budowlanege dla przedmictowej inwestycji i uzyskanie zgody po-
zwolenia na wykonanie robdt budowlanych,

4.1, Opix proje ol arowiaiil ki,

4.1. Opis stanu istniejqeego zagospodarowania dziatki,

Diziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 24572 polozona jest w migjscowosei Mchdwek
14, gmina Izbica Kujawska. Teren nierachomodci stanowi zespdl dworsko—parkowy zabudo-
wany budynkiem dawnego dworu (ob. budynek mieszkalny wielorodzinny) wpisany do reje-
stru zabytkow wojewddztwa kujawsko-pomorskiege pod nr. AST22/1-5 (dawny nr rejestru
zabytkow 372/A). Najblizsze otoczenie dziatki to zabudowa zabytkowa, skladajaca sig z bu-
dynku dawnej wozowni i stajni (ob. remiza), budynku domu ogrodnika (ob. budynek miesz-
kalny) oraz fragmentéw fundamentow rozebranego budynku gospodarczego,



4.2. Projektowane elementy zagospodarowania § uzbrojenia dzialki do rozebrania.

o Wymiana pokrycia dachowego, instalacji odgromowej i obrébki blacharskiej dachu
z rpnnami w istnigfqeym budynku dawnego dworn uiythowanym obecnie fako budy-
nek migszkalny wielorodzinny,

s Pozostale elementy zagospodarowania dziatki bez zmian,

4.4. Obstuga komunikacyjna:

.

» dojazd na teren nieruchomodei edbywa sig poprzez istniejacy zjazd 7 drogi wojewodzkie]
nr 269 7 (DW269)

4.5. Migjsce do gromadzenia odpaddw stalych:

Odpady state gospodarczo-bytowe gromadzone s§ W wyznaczonym migjscu {szczelne pojem-
niki) do tymeczasowego sktadowania odpaddw.

4.6, Zestawienie powierzchni zabudowy doialki 245/2:

% Wymiana pokrycia dachowego na budynku dawnego dworu uzytke-

wanym obeenie, jako budynek mieszkalny wielorodzinny 585,00 m*
» Istniejacy budynek dawnej wozowni i stajni (ob. remiza) 50,00 m*
% Uklad komunikacyjny i pozostaly teren 50465,00 m*
Ogoblem: 51100,00 m*
Powierzchnia dzialki 5,1100 ha

4.7. Provigeza do sieci zewngtronych:
Budynek posiada podiaczenia do infrastruktury techniczne, 4.:

e sieci wodociagowej,
s sieci elektroenergetyczng),
s przylgesa kanalizacyjnego do szamba,

4.8. Uksztaltowanie terenu i projekiowane zagospodarowanie gieleniq:

-
s Wiszystkie wolne tereny wolne od zabudowy zagospodarowad zielenis urzadzona, erdeni-
cowana.

4.9. Dostosowanie do krajobrazu sqsiednich dzialek:

Wymiana pokrycia dachowego na budynku dawnego dworu wplyme poOEVIYWNie na otaczaja-
cy krajobraz.
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4.10. Ustalenia dotyezqee ochrony srodowiska.

e inwestycia potozona jest na obszarze, ktdry wg rejestru grunidw stanowi teren zabudowy
mieszkaniowej oraz grunty leéne i orne o lacznej pow. dziatki 5,1100 ha. Wymiana po-
krycia dachowego na budynku dawnego dworu nie zmienia przeznaczenia istnigjacej za-
budowy dziatki.

4.11, Ustalenia dotyczqce ochrony dgiedzictwa knlturowego i zabytkdw,

e Teren nicruchomosci stanowi zespdl dworsko—parkowy zabudowany budynkiem dawnego
dworu (ob. budynek mieszkalny wielorodzinny) wpisany do rejestru zabytkow wojewodz-
twa kujawsko-pomorskicgo pod nr. A/T22/1-5 (dawny nr rejestru zabytkéw 372/A na
podstawie decyzji WKZ we Wioclawku z dn, 20.12.1995 r.). Najblizsze otoczenie dziatki
to zabudowa zabytkowa, skladajgea sig z budynku dawnej wozowni i stajni (ob. remiza),
budynku domu ogrodnika (ob, budynek mieszkalny) oraz fragmentdw fundamentéw roze-
branego budynku gospodarczego;

s W obrebie budynku dworu nie stwierdzono polozenia udokumentowanych stanowisk ar-
cheologicznych;

4.12. Zasigg ucigiliwosci projekiowanego obiektu.

Analiza oddzialywania na frodowisko na poszezegdlne komponenty drodowiska pozwolila
stwierdzi¢, #e modna realizowad planowans wymiang pokrycia dachowego na budynku daw-
nego dworu uzytkowanym obecnie, jako budynek mieszkalny wielorodzinny w proponowa-
nyvm miejscu (diz. nr 245/2 — obreb Mchéwek), poniewaz inwestycja ta:

s bedzie inwestycja, ktorej oddzialywanie na srodowisko i dzialki sasiednie za-
mknie si¢ w granicach wiadania terenem przez inwestora oraz oddziakywaé
bedzie na drzialki sasiednie w sposéb minimalny — prace rozhidrkowe oraz
monta pokrycia,

s teren jej realizacji uivtkowany byl uprzednio w ten sam sposdb,

¢ nie koliduje z preepisami stanowigcymi o ochronie gleb wysokiej bonitacji.

d.13. Inne ustalenia.

W granicach niervchomadel 24572 (obreb Mehdwek) objetej opracowaniem profekiowym nie
wystepufa fereny gdrnicze, narazone Ra niebezpieczenstwo powodzi oraz lereny zagrolone
osuwaniem sig¢ mas ziemnych,
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5.0, Infio i hezpieczerstwa § ochrony zdrowi Hil % kitcj
abiektil.

Obickt: Wymiana pokrycia dachowego, instalacji odgromowej i obrobki blacharskiej dachu
z rynnami w istnigjacym budynku dawnego dworu uwzytkowanym obecnie jako bu-

dynek mieszkalny wielorodzinny
Inwestor: Zaklad Gospodarki Komunalnej i Wodociagdw w Izbicy Kujawskiej
Adres siedziby: 87-865 Izbica Kujawska, ul. Marszatka Pitsudskiego 32
Adres budowy; 87-8635 lzbica Kujawska, Mchdwcek 14,

Drzialka nr 245/2, obreb MechdwekZgodnie ze zmiang do ustawy Prawa Budowlanego
(Dz. U. Nr 80, poz. 717) i Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury (Dz. U, Nr 120, poz.
1126) = dnia 23.06.2003 r. okredla sig istnigjacy budynek dawnego dworu, jako kategonia
obiektu X111, wspotczynnik kat, k = 4,0, wspotczynnik wielkodei obiektu w= 1.5,
Uwzgledniajac rodeaj oraz konstrukcje ismiejacego obiekiu i obiektéw towarzyszs-
cych oraz specyfikacie zwigzanych z tym prac budowlanych przy ich realizacji, nalezy
wplanie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia uwezglednié nastgpstwa  zagrozenia
i niebezpieczenstwa:
Wykonanie rozbidrki elementéw pokryciowych,
Wykonanie prac na wysokodci | na rusztowaniach / np. pokryeia/,
Montaz i demontaz rusztowan.
Prace zwigzane z przemieszezaniem materiaidw na wysokoscl.
Zagrozenia wystgpujgee przy stosowaniu materialdw tatwozapalnych, goracych oraz
wydzielajacvch substancje toksyczne /np. papy, lepiki. farby, itp./.
Obshuga urzadzen i maszyn budowlanych /np., pily mechaniczne, wiertarki, weiggarki
itp.,
7. Komunikacja oraz ruch pojazddw na placu budowy,
8. Zabezpieczenie placu budowy przed dostgpem osib trzecich,

Lh e L bd

o

Zgodnie z art. 21a ust. 1 ustawy Prawo budowlane, kierownik budawy jest obowiqzany spo-
rrqdsié preed rozpoczeciem budowy plan bezpieczenistwa | ochrony zdrowia wwzgledniajqe
ww. zagrotenia oraz sagrozenia, jakie mogg wynikngé z indywidualnego toku realizagji prac
budowlanyeh,
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6.0, Owiadezenia projektantow.

6.1, Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2 dnia 3 lipea 2003 r. w sprawie
szezegilowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1133)
Rozdziat 4 §11 pkt 2 ppkt 10 stwierdzam, ze:

% obickt budowlany nie wphywa ujemnie na srodowisko oraz na zdrowie ludzi i obiekty

sasiadujace,

% przyjete w projekeje architektoniczno — budowlanym rozwigzania przestrzenne ogra-
niczaja lub wprost eliminuja wplyw obiektu budowlanego na srodowisko przyrodni-
cze, zdrowie ludz i inne obiekty budowlane oraz sasiadujace dziatki.

6.2, Zgodnie z art. 20 ust, 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz. U. 2 2003
r, Nr 207, poz. 2016 ze zmianami) oswiadczam, ze projekt budowlany obejmujacy wymiang
pokrveia dachowego, instalacfi odgromowef { obrobki blacharskie] dachu z rynnami w istnie-
Jaeym budynku dawnego dworu usythowanym obecnie jako budynek mieszkalny wielorodzin-
ny na deialee nr 245/2 w miejscowosci Mehdwek 14, gm. [zbica Kujawska; sporzadzony
zostal zgodnie 2 obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

6.3, Zaprojektowana wymiana pokrycia dachowego, instalacji edgromowej i obrdbki blachar-
skiej dachu z rynnami w istniejacym budynku dawnego dworu uzytkowanym obecnie jako
budynek mieszkalny wielorodzinny wg projektu indywidualnego bedzie spelniala parametry
energetyezne budynky, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury 2 dnia 12 kwiet-
nia 2002 r, (Dz. U. z dnia 15 czerwea 2002 r.) z poznigjszymi zmianami w sprawie wannkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Zakres i forma projektu
budowlanego jest zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipea 2003 r.
w sprawie szezegolowego zakresu i formy projektu budowlanego (D U. 2 2003 r. Nr 120,
poz. 1133) z pdéniejszymi zmianami z dnia & listopada 2008 r.

6.4. Obliczenia statyczne znajdujg sig-.'?' archiwum projektanta.
megr Sirensz SieRawsii
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oh lzbica Kul. 2013 - 07 05
DECYZJA GKLP.6730.53.2012/2013
o warunkach zabudowy
Stosownie do przepistw art, 60 ustawy z dnla 27 marca 2003 r. o planowaniy | Zagospodarniwaniu przs-
strzennym {Oz. U. 2 2012 r poz. B47 z phén, zm. b orez e, 104 Ustawy z dnia 14 czarwcs 1880 r. Kodeks posiapo-
wania administracyjnego (Dz. L. z 2000 roku Nr 58 poz. 1071 z péZn. zm.}

- pa rozpatrzaniu wniosku Zaktadu Gospodarki Komunaine] | Wodociagow 1l Marszafka Fiteudskiego
32; 87-865 lzbica Kujawska, zlazenage w dniu 05 grudnia 2012 r. zmienionego w dniu 13.03.2043r.

- dotyczacege wydania decyzji o warunkach zabudowy dia inwestyc|l polegajace] na wymianie
pokrycia dachowego, Instalacji odgromowei i obrébki blacharskie] dachu z rynnami w istnieja-
cym budynku dawnego dworu polofonego na nieruchomodei dzialce o nr ewidencyjnym 2452 w
migjscowossi Mchdwek gmina lzbica Ku.

Na pod ie nastepu ch przepi szczegolnych:

1. art 1;art. 4 ust 2 pkt. 2, art. 60, 611 64 ustawy z dnla 27 marca 2003 r. o planowaniu | zégospodarowaniu prze-

sirzennym (Dz, U, 2 2092 poz. 647 z pédn, zrm.),

art. 41 5 ustawy Z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowiane (Dz. U, z 2010 roku; Mr243 poz. 1623 z pé2n. zm.),

§11, 12,13, 80, 271, 273 Rezporzgdzenie Ministra Infrastruktury 2 dnia 12 kwietnia 2002 ¢ w sprawie waranhdw

technicznych fakim powinmy odnoudadac budynk | jch vsytumeenis 02, 00 M- 7E poz 2002 PR, 2,

4. art. 6 ust 1 pkt 10t 2" | .g° oraz art. 7 pki. 1 ustawy z dnla 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw | opiece nad

zabytkami (Dz. L. Nr 162 poz. 1568 z péén. zm.)

= ark T2, 731 78 uslawy z dnia 27 kwisinia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U, z 2008 r. Nr 25 poz. 150 z

paddn. zm.},

G. art. 21-30 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodng (Dz. U,z 2012 r. poz. 145),

7. Uslawa z dnia 16 kwletnia 2004 r. o ochronie proyrody (Dz. U, 2 2008, Nr 151 poz. 1220z pddn. zm.),

8. Rozporzadzenie Rady Ministrow ¥ dnia 09 listopada 2010 roku w sprawie przedsigwziac mogacych znaczaco

B

1

1

LS

odidziatywat na drodowisko (Dz. U, x 12 listopads 2010 ¢, Mr 213 poZ, 1387),
. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. & odpadach (Dz. U, 22013 r.. paz. 21},
0. art. 43 ustawy z dnla 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U, z 2013 r. poz. 260,
1. & 77 B Rozporzadzenie Ministra Transportu | Gospodarks Marekief x dnia 2 marca 1999 r. w sprawle warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadad drogi publiczne | ich usytuowanse (Dz- U. Nr 43 poz. 430, 2 pdén. zm.),
12, arl. 7011 uslawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochromie gruntow rednyeh i lednych (Dz. L. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266
I poEn. zm,},
13, Ustaws z dnia 10 kwistniz 1997 r. Prawo energetyczne (Dz, U 2 2002 1. poz. 1059) oraz preepisy wykonswess
do laj ustawy,
Na podstawie nas cych warunkow
stanowiska Wojewddzklego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Toruniu - Delegatury we Wioclawku ul. Leska 42
ET-800 Wioctawek w postepowaniu dotyczracym ustalenia warenkaw zabudowy dia inwestyeji polegajace| na na
wymianie pokrycia dachowego, orar stolarki oklennoj i drowiowej w istniejgeym bBudynku mieszkalnym dav-
nego dworu wraz ze zmiang sposobu whytkowanla na budynek mieszkalny polotonege w misjscowodsl Mchi-
wek na dzialce 2452 znak: WUOZ.DW WZN.5151.6.408.2012 ERK.DW 2 dnia 761 22012 r. oraz dodetkowe ustale-
nia w plémie znak: WUOZ DW.WZN. 51516, 8.2013.ERK z dnia 30.01 20431 1 12.04.2013 rakuy

ustalam
dla inwestycji polegajgce| na wymianie pokrycia dachowego, instalacji odgromowe| | obrobki bia-
charskie| dachu z rynnami w istniejgcym budynku dawnego dwaoru polofonego na nleruchomodel
dzialce o nr ewidencyjnym 245/2 w miejscowosci Mchéwek

warunki zabudowy ohiektu zabytkowego dawnego dworu oraz

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu .3

1. Ustalenia dotyczace funkciji zabud | zagospodarowania terenu

1) Przeznaczenie podstawowe — oblekt zabytkowy budynek dawnegoe dworu (obecnie w czescl
zamieszkaly) - funkcja mieszkalna rezydencjonalna wchodzacy w skiad zabytkowego zespolu
dworsko - parkowego

2} Oznacza to mozliwose uzytkowania budynku dawnego dworu (obecnie w czesei zamieszaly)
zgodnie z plerwotnym przeznaczeniem ], zwiazane z statym zamlieszkanlem rezydenta wraz z
niezbgdnym| urzadzeniami infrastrukiury techniczne | komunikacii przy spemianiu lokalnych warun-
kow zagospodarowsnia przestrzennego, ochrony zabyiiu | oplekinad zabytkami, DF?%W’EI'U&'I}U&W EE-

; ¥ 3 - A ZrOanos Al
nitarnych, ochrony Srodowlska | estetycznyeh. 1 LEOUNOSLAL OFY EINEIEm




1}

2)

3

4}
5)

&)

2}

E)

Ustalenia dotyczace warunkéw | wymaagan ksztattowania tadu przestrzenneon

la zabudowy i zagospodarowania terenu

Flanowang wymiang pokrycia dachowego, instalacji odgromowej | obrébki blacharskiej dachu
z rynnaml w istniejacym budynku dawnego dworu obecnie w czesci zamleszkanym kszizltowad
w dostosowaniu do typu | charakteru istnigiscs) imsastycii, zadbaé o wystréj planowanego obiekiu na
warunkach i w urgodnieniu z Konsarwatorem Zabytkdw,

Przedmiotowsg inwestycle nalezy projektowss w gpasob okreslany w przepisach techniczne — budaw-
lanych zgodnie z arl. 4 | 5 Prawa budowianego (Dz, U, z 2010 raku: Nr 243 poz, 1623 z pd#n. zm,) |
Rozporzadzenia Minlstra Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicz-
mych jakim powinny odpowiadac budynki i kch usytuowanie (Dz. U, nr 75 poz. 690 z pd#n, zm.) oraz
innymi przepisami odrebnymi i szczegdinymi i normanmi majacym| zastosowanie dia prredmiotowego
zamierzenia oraz warunkami niniejaze| decyzji,

Zaleca sig aby Inwestor przed rozpoczecien prac projekiowych sprawdzif wytrzymatoss istrisjgoych
funciamentow | izolacke w istnisjgoym budynky dawnega dwor w zwlazku z planowang wymiang po-
rrycia dachowego, instalac)| odgromowe] | abrabki blacharskiej dachu z rynnam: - dostosowad je do
istniejgcege podioza gruntowege po zhadaniu warunkdw geologiczno - gruntowe — wodnych,
w celu indywidualnego okreslenia warunkéw posadowienia oblektu budowlanego zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa | Gospodarki Morskie] z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalania gectechnicznych warunkéw posadawiania ohigktéw hadmwlaniieh
{z. U. z 2012 r. poz. 463) w kontekécie planowanego zamierzenia inwestycyjnego

Uzyskat wynlkajgce z przeplstw szozegalnyeh wymagane uzgodnienia, pozwolenla lub opinle pro-

Jekiu budowlanego, innych zainteresowanych argandw,

Szczegdlowe ustalenia dia planowanej za budowny:

a) Istniejacy budynek do remontu - gabaryty budynku pozostaja bez zmian:

* charakterystyka zabudowy: budynek partsrowy, murewany, na fundamentach betonowych,
podpiwniczony, z poddaszem wiytkowym misszkalnym

¥ wymiary budynku dwors ca 14,00 m x 3800 m + wykusze, powierzchnia zabudowy — ca
§55,00 m”,

* szerokose elewacji frontowej ca 15.00 m,

¥ geomefria dachu: kat nachylenia potaci dachowyeh ca 35" ukiad polaci dachowych - dach
wielospadawy,

b} zamierzenie obejmuje remont ww, budynku dworu ff.: wymiang pokrycia cachowego polegajaca
na wymianie phi paidzierzowych na deskl polozenie nowe] warstwy papy lermozgrzewalng,
wykonanie obrébek blacharskich — rynien | rur spustowych, wykonanie nowej instalacii odgromo-
wa|, w przypadku stwierdzenla migjscowego uszkodzenia krokwi | innych elemantdw wiezby da-
chaowej wykonanie jedynie napraw polegajacych na wemacnisniu uszkodzen, a w przypadku je-
zell takie prace nie bedg gwarantowsly trwatess | odpowiednie] wylrzymaiosci elemeantaw nastap
wymiana na nows — dotyczy pojedynczych elamentiw konstrukcyinyeh,.

Wykonat dla calogai prac dokumentacie projektows, kidra na etaple poprzedzajae wydanie pozwaole-

nia budawlanegao, ktdrg inwestor winien przediozyc w Delagaturze WUOZ we Wiockawky celem Lizy-

skania Kujewsko — Fomorskiego Wojewddzkiegs Konserwatara Zabytkdw na prowadzenie prac przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw,

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 09 listopada 2010 roku w sprawie przedsigwzied
mogacych znaczaco oddzislywad na érodowisko (Dz. U, z 12 listopada 2010 r. Nr 213 poz. 1397).
planowana inwestycia nie zalicza sie do rrzedsigwziec mogacych potencialnie znaczaco oddzighwad
na srodowisko, w zwigzku z powyzszym dla planowanago przedsiewziect, nie jest wymagane prze-
prowadzenie cceny oddzislywania przedsiswziecia na srodowiska | opracowanie decyz)i Srodowizko-
WE]

Ustala sie przeprowadzenie | wykonanie zamlerzenia w Spos0b zapewnlajgcy ograniczenie jego ad-
dzislywania na $rodowisko, w tym zachowaé achrang walorbw krajobrazowych - art, 73 ust, 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150 z p2n.
zm. ).

¥V trakcie przygolowsnia i realizac) inwestycli nalezy zapewnic oszczeane korzystanie terenu (art, 74
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrany érodowiska),
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Nalezy ograniczyd do minimum pas realizac)i inwastycji | zachowad ostroznodd w trakeia prac tere-
nowych, by nie dopuscic do zanieczyszczenia | hadmiemego uszkodzenia powierzchni ziemi oraz
zanisczyszozenia wady

Ustala sig zminimalizowanie oddzialywania Imwestycii na drodowisko w czasia realizacyi Imwastyc],

POprzez nastepujace rozwiazania chronigoe $rodowisko:

&l utrzymanie parzadku na terenie reslizacji inwestycii,

by zachowanie Srodkdw ostroznodoi przeciwdzislgjgoych dostaniu Zanimcryszozen do Srodowisks
gruniowego,

€} wiaschea eksploatacia | kanserwacia sprzefy,

d}  utylizowanie wszystkich odpadéw powstajacych w czasie realizac]l Inwestycji zgodnle z obowig-
Zujgcymi przapisami.

Zskazuje sk wprowadzanla Sciekdw | wod z pawierzchni utwardzonych bezpogrednio do gruntu |

rawow otwartych, ktdre winny byé odprowadzone de odbiornikéw pa uprzednim wytraceniu z nich

zawigsiny ogdingj | zwigzkiw ropopochodnych, utylizacia odpadéw nieczystodei stakych i plynnyeh

|est na terenach cafkowicie zabronlona,

W przypadku kolizl i uszkodzenia melioraci szczegohawych nalezy je naprawit na koszt inwestora w

uzgodnieniu z Gminng Spélka Wodna w Izbicy Kujawskiej | Kujawska — Pomorskim Zarzgdem Mealio-

racjl | Urzgdzen Wodnych, Biuro Terenowe Wioclawek z siedziba we Wioclawky w sposab zapewnia-

jacy prawidiowe funksjonowania,

MWESlYSIE Zg5dnie £ wypisem Z rejesiiu grunidw wediug sianu rejesiru z dnia 27.07 2012, pododona

fesl na dzislce o nr ewidencyjnym 245/2 - pow, 511 ha w obrebie 0015 Mchiwek, kidra stanowl:

grunty ome RIVb - paw. D42 he, lasy | grunty leéne LsiV — pow. 3,55 ha, nieuzytki N — pow, 0,356 ha

tereny zabudowy mieszkaniowsj B - pow. 0,29 ha oraz lereny zurbanizowane niezabudowane Bp -

paw, 0.49 ha; planowana inwestycia (remont dworu) nie powoduje zmlany przeznaczenia gruntdw

rolnych, i nie wymaga wylaczenia z produkeji rolngj.

Ustalenia dotyczace ochron iedzictwa kulturowego i zabytkow

Dzistka nr 245/2 w Mchéwku obejmule obszar zespoty dworsko — parkowego wpisanegoe do rejestru
zabytkdw wojewddziwa kujawsko - pomorskiego pod nr A/722/1-5 (dawny nr rejestru zabytkdw 37204
decyzlg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkaw we Villoclawky 2 dnia 20 grudnia 1995 roku podie-
gajacago ochronle prawnej na podstawie art. B ust. 1 pkt 1 it c" 1.9% oraz arL. 7 pkt. 1 Ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 182 poz. 1568 z pé2n. zm.),
W oparclu o powyzsze wszelkie prace realizowane na tym zabytku wymagaja przed ich podjeciem —
zgodnie = art, 36 ust. 1 pki 1 cytowane] ustawy pozwolania Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw,

Budynek dworu peinigey aktualnie w czessi fun keje budynku mieszkainego posiada zachowang histo-

ryszng forme architektoniczna, rozplanowanie wriglrza, drewnlane elementy wystroju wawnetrznegon,

stolarke drawiows | okienng z oklennicami, a takee metaloplastyke (kraty wywletrznikdw).

Zgodnie ze zlozonym wniaskiem plancwane zamisrzenie obejmule remont ww. budynku dworu 4.

wymiang pokrycia dachowego polegaiaca na wyrnianie phyl paidzierzowych na deski, polazenie no-

wej warstwy papy termozgrzewaingj, wykananie obrabek blacharskich — rymign i rur spustowych, wy-

konanie nowe| instalac)i odgromows], w przypadku stwierdzenia migjscowege uszkodzenia krokwi |

innych elemantdw wigZby dachowe] wykonanie jadynie napraw pelegajgeyveh na wzmeenianiu uszko-

dzen, a w przypadku jezall takie prace nie beds gwara niowaly trweloscl | cdpowiednia) wytrzymaloscl

slementiw nastapi wymiana na nows - dotyezy pojedynczych elementdw konsirukcyjnych,

Delegatura  WUOZ  we Woctawky w  pigmie z  dnia 3001 2013r,  (znak: WU-

OZ DWW WZN.5151.6.8.2013 ERK) stwierdza ze stanowiska kenserwalorskiego, 2e powyzsze zamie-

rzenle jest dopuszezalne przy spelnieniu nastepujacyeh warunkéw konserwatorskich:

a) wszelkie prace zabytkowego dwory winny mied charskier zAchowawczy, utrzymujgcy w fak naj-
wyZszym stopniu jego historyezne wariosdci oraz autentyzm fege historyczne| substancii

b} program prac remontowych ww. zabytkowege dworn winien zachowad wartosci historyczne, be-
dgce podstaws wpisu do rejestru zabytkdw oraz poddad je pracom remontowym i konserwator-
skim 1.

wsztalt dachu | kierunek ustawienia polaci dachowych

konstrukele wisZby dachowe|

kompezysje | wystrd] architektoniczny elewacji

lokalizacje, ksztelt | wialkosei otwordw okienn ych | drzwiowych

rozwigzania kompozycyjne oraz materisd stolarki drawiowe] | oklenng| z oklennicami

zeliwne wywiglrzniki strychowe
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¥ podzialy wnetrz z ukierunkowanlem na odiworzenie podzisldw pierwoinych bezr modliwodc
wprowadzenie witrnych podziaidw
¥ uzyie materizgly budowlano - wykonczeniowea

o] OopuUsIczasie

wykonanis pokrycie dachowego z papy na pelnym deskowanlu

wykanznie rynien i rur spustowych — Z cdiworzeniem materialy

przeprowadzenie konserwadgji lub odiworzenie stolarki drewiows) wewnatrzng|

wymigng wiormne] stolarki drzwiowe] — na drewniang z zachowaniam wielkasci, podzightw |

kenstrukci newigzeniv do drewi historycznyeh

przeprowadzenie kenserwacji b odtwarzenie historvezne] stolarkl oklenna] z okiannicami

wymiang siolarki okiennsj na drewniang, z zachowaniem wielkoscl | podzialdw historyezng|, z

moiliwoscia wykonania okien zespolonych,

+ wyklucza sie stosowania okien z PCV Jub z uzyciem profill PCY,

d} dia calesci prac wykonad dokumentacie projekdows, kidra na etapie poprzedzajac wydania po-
rwolenia budowlanego inwestor winien przadiozyc w Delegaturze WUOZ we Wioctawku celem
uzyskania Kujawsko — Pomorskiego Wojewddzkiago Konserwstora Zabytkdw na prowadzenla
prac przy zabytku wpisanym do rejestru zabylkiw.

R

&) Nie stwierdzono polozenia w obrebie dziatki udokumantowanych stanowisk archeologicznych.
8) W wypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych preedmioty, co do ktdrego istnigle preypuszezenie, 2

2)

3)

2)
3)

4}
5)

6)

1.
1)

jest on zabytkiem, naleiv weirzymad werelkia roboty mogace uszkodzic lub zniszozved odkrvty
przedmiot, zabazplaczyd ten przedmiol | miejsce jego adkrycia prey uzyciu dostepnych Srodkdw,
nigzwiocznie zawiadomic o tym delegature WUOZ we Wioclawku craz udostepnié teren do inwe-
storskich badan archeologicznych {art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabythdw |
ocpiece nad zabytkami [Dz. U, Nr 162, poz. 1558 z pén. zmi).

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikaciji

Drogi publiczne przylegie do dzialkl o nr ewidencyjnym 2452 kategorii wojewodzkie| nr 269 £ —
Szczerkowo - |zbica KUJ. - Chodecz - Choceri - Kawal — o szerckoSci pasa drogowego w istniefa-
cych liniach rozgraniczenia

Obstuga komunikacyjna winna sig odbywac poprzez istnisjacy zjazd z drogl wojewddzkiej zapro-
peklowany, wykonany | wybudowany w sposob odpowiadajacy wymaganiom do plancwanego prze-
naczenia w uzgadnieniu z zarzadog ww. drogi

Minimalne linie zabudowy od drogl wojewddzkie| z uwagl na polozenie w sirefie ochrony konser-
watorskie| zespolu dworsko - parkowego pryjmuje sie utrzymanie istniejacej linii zabudowy na dzial-
ce, wg zalgoznika graficznego do niniejszej decyzji

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infra ktury techniczne
Zaopatrzenie w wode - baz zmian, 2 isthigjaceqo przylgcza wodosiagowego, T wiejskia] siec wo-
dociggowe).

Scieki sanitarne = bez zmian, do Istniejacene zblomika na Scieki,

Odprowadzenie wid deszczowych z pokaci dachowych - do gruntu na teren dziatkl inwestarskig|
a) =zgodnke z przepdsaml prawa budowlanego wiadciciel posesii jest odpowiedzialny za zagospodarcaania wos

dy deszozowe| nanoazong] w obreb dzialki,

B nigdopuszozaine jest odprowsdzanie wod deszozowych na teren sasiednich poses||

Zeopatrzenie w energig elekiryczng - bez zmian, z istnejgcago przyviacze elekiroensrgetycznego.
Zeopatrzenie w ciepto = baz zmian, ogrzewanie Indywldualna, dla ochrony powietrza atmosferycz-
nega do ogrzewania budynkow preferuje sig paliwa ekologiczne niskoemisyjne lub bezemisyine.

Odpady komunalne stake winny byt gromadzone w wyznaczonych miejscach do tymczasowego
gromadzenia odpadow, w szczalnych pojemnikach ziokalizowanych zgodnie z Prawern budowla-
nym®, a nastepnie przekazywane do odzysku i unieszkodliwiania zgodnie z obowiazujgeymi preapi-
sami {obacnia ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r, 0 cdpadach = Dz, U, z 2013 r. poz. 21).

Ustalenia wymaanan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich

Nalaty zapewnic ochrong uzasadnionych intereséw osob trzecich:

8) dostepu do drogl publiczrs,

b} mozliwoéd korzystania wwody, kanalizacli, energil elekiryczne| | cieplna] oraz ze Srodkow Eacznodci,

¢} dosigpu do Ewialla dziennego do pomisszozen przeznaczonych na pabyl ludzi,

d)  przed ucigZliwosdami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia eleltryczne | pramlenicvwanias, =a-
MsBCEYETCIEniem powielrza, wody i giaby,

1 pinalem
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Projektowana Inwestycja nie powinna pogarszad warunkow uzytkowania nieruchomeszi, na kidre| jest
zlokalizawana, a jej uzytkowanis nle moze powodowad ucigtliwosc dia terendw saslednich, ucigzll-
wost powlinna zamknad sie w granicy dzialki, na ktérej bedzie realizowana ninlejeza inwestycia.

Inwestor powinian przy wykonywaniu swago prawa powstrzymat sig od dzistan, kiore by zakiccaky
korzystanie z nieruchomodcl sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajecs 22 spoleczng - gospo-
darczego przeznaczenia nieruchomoscel | stosunkdw migjscowych — art. 114 ustawy = dria 2.3 kwiel-
nig 1064 r. Kodekes cywilny {Dz. U. Nr 16 poz. 93 z poZn. zm.}.

Spelnic wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcjl, bezple-
czefistwa uzylkowania oraz ochrony srodowlska,

Linie rozgraniczajace teren inwestycii
Linke razgraniczajace teren inweastyc)l craz oznaczenia graficzne przedstawlone 5 na mapie stano-
wigce| zalacznik do niniejsze| decyzji.

Ninigjsza decyzja wazna jest na czas nleckresiony.

Ninisisza decyzja moze utracié waknodd, jedli organ, kbdry jg wydal stwierds |e) wygaknlgcle w preypadkach,

a) Inmy wnioskodewea uzyskal pozwolenie na budows,
b} dia tego terenu uchwalono plan misjscowy, kidrego usialenia sg inne niz w wydanaj decyzji,
Uzasadnienie
Postepowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dia inweslyci peiegajgie] na re-
maoncie istniejacego zabytkowego budynku dworu w Mehdwhku wazezgte zostalo ne wnicsek zainte-
resowansego lnwestora.
Obszar oddzizlywania zwigzany jest z rodzajem, rezmiarem, oraz stopniem | zakresem ucigzliwego
oddzialywania inwestys|l na otoczenie, w tym przypadku ogranicza sig do dzialki o nr ewidancyjnym
wyszozegalnionym w zakreske opracowania.
Dziakka o nr ewidencyjnym 245/2 - pow. 5,11 ha w obreble 0015 Mchéwek, zgodnle z wyplsem z
rejestru gruntow z dnia 27.07.2012 r. stanowi wiasnost Skarbu Pafstwa ped zarzgdem Urzedu
Gminy | Miasta [zbica Kujawska.
Teren objety projektem decyzji znajduje sig na obszarze, na ktdrym brek jest migjscowege planu
zagospodarowania przesirzennage, w Zwigzku z czym wydanie warnunkow zabudowy | zagospoda-
rowanla tarenu nastepuje na podstawle decyzjl o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust. 2
pkt 2 Ustawy 2 dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r. paz, 64T 2 pdEn. zm.}.
Wy planu, ktory utract moc obowiazujacy z dniem 31 grudnla 2003 r., na sbszarze objgtym projek-
tem decyzji o warunkach zabudowy nie planuje sie realizac)l inweastye|l celu publicznego.
Zoodnia z art. 61 ust, 1 pkt 1-5 ustawy o planowanlu | zagospodarowaniu przestrzannym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mazliwe Jedynie w przypadku fgcznago spednienta okredlonych
W e warunkdne g,
al co najmnie] jedna dzistka sasiednia, dostepna z tej same| drogi publiczne|, jest zabudowana w
spasah pozwalajgoy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresle kontynua-
gli funkeyl, parametraw, cech | wekadnikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
ranu, w tym gabarytdw i formy architektoniczne] obiektow budowlanyeh, linil zabudowy oraz in-
tensywnosci wykorzystania terenu;
b} taren ma dostep do drogi publicznej;
€] lstniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanege;
dl teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych | lesnych na cele
nigrolniezs | nisleéne albo jest objety zgodsy uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw,
ktore ulracily moc,
g} decyzia jest zgodna z przepisami odrabnymi.
Wnioski z przeprowadzonei analizy zgodnie z przepisem § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktu-
ry z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposabu ustalania wymagen dotyezacyeh nowe| zabudo-
wy | zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego plenuy ragospodarowania prae-
strzennego {Dz, U. Nr 164, poz. 1538) w calu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy | zagospoda-
rowania przestrzenneqo terenu wiaschwy organ wyznacza wokdd dzislkd budowiane), kidra| dotyczy
whiosek o ustalenie warunkdw zabudowy, abszar analizy | przeprowadza na nim analize funkefl cech
zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o kidrych mowa w arl, 81 uel. 1 pkt 1-5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym. Granice obszaru gnalizowanags wyzna-
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cza sle w odlegiosci nie mnigjszel niz trzykroina szerokodd frontu dziatkl objete] wnioskiem o ustale-

nig warunkadw zebudowy, nie mnigj jednak niz S0 metrdw,

Warunek 1 - ,,DOBRE SASIEDZTWO" - zawarty w art, 61 ust, 1 pkt 1 ustawy - speiniony

maziwosc spefnienia warunku aby co najmnig] jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi

publicznej, byla zebudowana w sposcb pozwalajgcy na okreslenie wymagan datyczgeych nowej za-

budowy w Zaekresie kontynuaci funkcji, parametrow, cech | wekaznikdw kertatowania zebudowy orez

zagospodarowania terend, w tym gabarytdw | formy architeklonlcznej obiektdw budowlanych, linii za-

budowy oraz intensywnoscl wykorzysiania terenu

al zgodnie z whw rozporzgdzeniem funkcig zabudowy | zegospodarowania terenu nalazy rozumied
jako sposab uzytkowania obiskitw budowlanych oraz zagospodarowania terenu zgodny 2 prze-
pigami adrabnymi,

by inwestycia realizowana bedzie w ramach istniajace] zabudowy w obszarze zabytkowym zespoh
dworsko - parkoweago, nie zmianiamy funkeji terenu oraz gabarytdw istnigjgoego budynku = inwe-
stycia podlaga przapisom ustawy o ochronia zabythdw i opieca nad zabytkami

¢) dopuszcra sle realizacie planowanego przedsigwzigcia zpodnie £ Lstaleniami konsenvatorskimi.

Warunek 2 - ,,DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ" - zawarty w art, 61 ust. 1 pkt 2 ustawy - spei-

nlony
Cziatka poziada dostep do drogl wojewddzkie|.
Warunek 3 - ,/WYSTARCZAJACE UZBEROJENIE TERENU" - zawarty w art, 61 ust. 1 pkt 3 ustawy
= ap@inoily = islhiejace uzbropenie dziafie w podsigwowe media infrastrukiury (ecnniczne) jest wy-
starczajace dla planowanego zamierzenia budowlanego.
Warunek 4 - ,ODROLNIENIE LUB ODLESIENIE™ - zawarty w art. 61 ust 1 pkt 4 ustawy -
speiniony
a) planowane zamierzenie inwestycyjne wediug stanu rejestru x dnia 27.07.2012, potozone jest na
dziatce o nr ewidencyjnym 2452 - pow. 5,11 ha w obrabia 0015 Mchowek, kidra stanowd: grunty
ome RIVb - pow. 042 ha, lasy i grunty lesne LslV - pow. 3,55 ha, nieutytki N — pow. 0,36 ha, te-
reny Zebudowy mieszkaniowej B — pow. 0,20 ha oraz terany zurbanizowane niezabudowane Bp
— pow, 0,48 ha;
b} planowana inwestycia {remont dworu) nie powoduje zmiany przeznaczenia gruntow rolnych, | nie
wymega wylgczenia z produkeji rolnej,
c) teren lokalizag)i inwestyc)i spelniz wymogi art. 67 ust. 1 pkt 4 ustawy = dnia 27 marca 2003 r, o
planowaniu | zagospodarpwaniu preestrzennym (Dz, Uz 2012 r, poz. 647 2 phdn. zm,).
Warunek 5 — ,ZGODNOSC Z PRZEFISAMI ODREBNYMI” zawarty w arl. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy —
spetniony
a) feren planowanego zamierzenia inwestycyjnego jest polozony w obszarza, dia kidrego jest brak
odrebnego przepisu prawnego okreslajgcego teren jako chronlony z zakazem lub ograniczeniami
dotyczacymi jego mozliwodci zabudowy ti. nie lezy w granicach obszardw ograniczonege uzytko-
WEnia, 0suwania mas ziemnych oraz obszarow podiegajgcych ochronie 2 tytuiu obowigzujaoych
przepiscw o ochronie przyrody, Zasobdw wodnych, kopalin | tarendw zamknigtych, natomiast lezy
w granicach obszardw podlegajgcych ochronie z tytuky obowdazujacyeh preaplsaw o achronie za-
bytkdw i opiece nad zabytkami, co zostalo uwzglednions w iwarunkowanlach ninigjsze| decyzji,
Przedmiotowa inweslycja polofona jest poza cbszarami wymagajgcymi specjalnej ochrony ze
wigledu na wystepowanie gatunkow roslin | zwierzat oraz ich siedlisk przyrodniczych objstych
ochrong NATURA 2000 w oparciu o Rozporzgdzenie Ministra Srodowtska z dnia 21 lipca 2004 r, w
sprawie obszardw specjalne| ochrony plakdw NATURA 2000 (Dz. U. Nr 228, poz. 2313) | Rozporza-
dzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie typéw sledlisk przyrodn iczych oraz ga-
funkdw roélin | zwierzat, wymagajacych ochrony w farmie wyznaczania aobszardw NATURS 2000
Dz U. Nr 84, poz. Tas),
Zoodnia z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku
migjscowago planu okredlenie sposobu zagospadarowania | warunkéw zebudowy nastepuje w dro-
dze decyzji o warunksch zabudowy lub w drodze decyzji o ustaleniu Iokalizacj inwestyc)i celu pu-
blicznego, kidrych podstawy 53 prrepisy sxcregiina.
Ustelenia niniejszej decyzji s&8 zgodne ze ,Studium uwserunkowan i kierunkéw zagospodarcwania
przesfrzennego miasta | gminy Izbica Kujawska" oraz dewnigj chowiazujgcym planem zagospoda-
rowania przestrzennego miasia i gminy Izbica Kujawska.
Stosownie do arl. & ust. 2 wiw ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzannym kazdy ma
prawa, W granicach okreglonveh ustaws do zagospodarowania terenu, do Kidrego ma tylet prawny,
zgodnia 2 warankami ustalonyml w misjscowym planie zagospodarowania przestrrennego alba de-
7a zgndpast » l'f’.'r'!-'.r”";"h"m [
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evEll o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznega oraz osdb frzecich a takie do ochrony wiasnego interesu prawnago priy Zago-
spodarswaniu terandw naleracych do innych osdb i jednostek organizacy|nych tzn. kazdy ma prawo
da zagospodarowania tereny, zgodnie z warunkami ustalonymi w dacyzjl o warunkach zabudowy
[prey braku migjscowego planu = tak jak w &ym preypadiu).
Decyzja ustalajace warunki zabudowy | zagespodarowania terenu ma charakler promesy uprawnia-
jacej do uzyskanie pozwolenia na budowa na warunkach w niej okreslonych, ale doplaro wiwezas,
gdy spalnione zostang warunkl przewidziane w przepisach prawa budowlanego | przepisdw szZoze-
golnych,
Projekt decyzji zostal sporzadzany przez asabe wpisang na liste izby samarzadu rawodowags urba-
ristdw.
Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postepowania Administracyjnago argan | instancji wszczal postepo-
wanie o czym zawiadomil strony pismem Nr GKLP.E730.53.2012/2013 z dnia 13.03.2013 r., umozli-
wiajac zapoznanie sie z akiami sprawy,
Przygotowany zostat projakt decyzji o warunkach zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polega-
[geegn na wymianie pokrycia gachowego, oraz siolarki okiennej | drzwicwej w stnigjacym budynku
mieszkalnym dawnego dworu wraz ze zm@ang sposchu uzytkowania catosci na budynek misszkalny
wiglorodzinny pofczonego ne nieruchomaossi dzigice o nr swidencyjinym 24502 w migjscowosci
Mohdwek gmina lzbica Kuj.
Kujgwsko - Pomorski \Wojewodzki Konsarwator Zapytkow Postanowieniem e 6372013 z onia
12.03 201 3r. {znak: WUOZ DW WZN. 5151.86.6 2013.ERK} cdmdwi uzgodnienia wiw projektu decy-
zjl, W ozwigzku = powy2szym Inwestor - Zakiad Gospodarki Komunalng| | Wedociagdw w zbicy Ku-
jawzkiej pismem z dnia 13.03.2073r. zawnioskowsd © zn‘u&n&; zakrasu planowsnej mwestycjl d-::u za-
dar, hrtd:re piﬂnuwane 55 do hiezgos| realizec)i . lacji od-
riabki charskiej dachu z rynnami.
Fujawsko - Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkdw Postanowieniemn Nr 632013 = dnia
12.04.2013r. (znak: WUOLDW.WIN.5151.6.6.2013.ERK) ponownie odmowit uzgodnienia wiw pro-
jektu decyzjl. W zwiazku z powyzszym dokonano nastepnej korekly decyzji cgraniczajgc sis jadynia
do zadan, ktnre planowane sa |j=-!:| bl&taclaj ri‘ElthlC]‘.I E] wymiany pokrvcia dachoweao, Instalac]l
N E bis iej da

Epnm;pdz-::ny zostal nowy prnjaht d-ECy'IJI o warunl-:a:h zahuduw:,r dla przedsiewziacia polegajacega
na wymianie pokrycia dachowego, instalacji odgromowej i obrobki blacharskiej dachu z ryn-
nami w istniejacym budynku dawnego dworu [obecnla w czedcl zamiaszkalym) polozonego na
nleruchomosci drialce o nr ewidencyjnym 245/2 w miejscowosci Mchowek gmina Izbica Kuj.

W irakcie wszoczecis postepowania nie wplynely wnioskl / zastrzezenia,

Biorac powy2sze pod uwage oraz uwzgledniajac polityke przestrzenna gminy okreslong w Studium
uwarunkowan | klerunkdw zagospodarowania przestrzennago miasta | gminy [zbica Kujawska, po-
stanowiono ustalié warunki zabudowy | zagospodarowania terenu dia planowanego zamierzenia in-

WEESTYCYINego.

Uzgodnienia
Teren, na kidrym ma byé reslizowana inwestycja w dofychczas chowigzujacym miejzcowym plania
zagospodarowania przestrzennego miasta | gminy 1zbice Kujawsks nie byl preeznaczony na inwesty-
cjg celu publicznege, o klorveh mowa w art, 28 ust. 3 pkt 3 i art. 48 {]. inwestycji celu publicznego o
zneczeniu ponadickalnym (krajowym, woiswodzkim | powiatowym); w 2wigzku z tym nie zachodzi pe-
trzeba uzgodnien z art 53 ust £ pkt. 10 ustawy © planowaniu | zagospodarowaniu preestrzannym w
zakresie zadan rzgdowych albo samorzgdowych.
Dacyzja zostaia uzgodniona zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 1 -8, 11 ustawy o planowaniu | zagospoda-
rowaniu przestrzennym w zakresach wg wiaschwosel tj.:
Postanowienie Kujawsko-Fomorskisgo Wojewadzkiego Konserwatora Zabytkdw Delegatura we \Wie-
clewky, ul, tegska 42, 87-800 WLOCLAWEK: znak WUOQZDW WZN.5151.6.5. 2013.ERK =z dnla
25.06,2013 roku

Pouczenie
Ninigjsza decyzja nle rodzi praw da terenu oraz nie narusza prawa wiasnesci | uprawnief osdb

frzecich,

Wriloskodaway, kidry nie uzyskal prawa dysponowaniem gruntem przeznseczonym ne cele bu-

dowtane nie przystuguje roszczenie o zwrol nakiaddw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o
warunkach zabudowy teranu,
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Dd ninigjsze| decyzji sluzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego we Wio-
ciawku ui. Kilinskiego 2, za posrednictwem Burmistrza Miasta | Gminy Izbica Hujawska w ierminia
czternasiu dni ad dnia jej doreczenia,

Cdwodanie od decyzji powinno zewieras zarzuly odnaszgoe sie da decyz)l, okreslac istote i za-
krea zadania bedgcego przedmictem odwolania oraz wskazywat dowody uzasadniajgce te fadania — art,
53 ust. 6 usfawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawaniu | Zagospodarowaniy preesirzennym (Dz, U, 2
2042 r. poz. 647 Z pdEn, zm. ).

Informacje dodatkowe

Decyzia o warunkech zabudowy terenu okresla warunki realizadi | ustala zasady | sposob zagospodarowa-
nia dzialkl oraz zebudowy. Pozwolanie na budows moze byé wydane preez wiaschay organ po speieniu wymogdw
okraglonych w arl. 32 ust. 4 pit 11 2 Prawa Budowlanego w zakrese;

a) ookenia wninskl o wydanie pozwolenka na budowe,
b1 Zorenia slosownego odwladczenia o prawie dysponowania nieruchomoici na cele budowlane.

Otrzymuja:
|[1) Zaktad Gospodarki Komunalne] | Wodociagéw;
ul. Marszatka Pitsudskiego 32
B7-BES [zbica Kuj.

2 STAROSTWOD POWIATOWE
ul. Cyganka 28
ET-B00 Wioclkawek

3. Wolewddzki Urzad Ochrony Zabytkdw w Toruniu

Delogatura we Wiockawku ul. Legska 42 | 57-800 Wioclawek
4, Powiatowy Madzdr Budowlany we Wioclawku ul. Brzeska 16 , 87-800 Wiockawek
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Zatacznik Nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy

Nr GKLP.6730.53.2012/2013 z dnia 2013 r. - 07 -05
kopia fragmentu mapy ewidencyjnej - skala 1:5000

OZNACZENIA

Linie istn. rozgraniczenia terenu inwestycji

?
%

Miejsce planowane] inwestycji

Zalacznik Nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy

Nr GKLP.6730.53.2012/2013 z dnia 20013 r. — 07 —05
Skala 1:1000

OZNACZENIA

Linie istn. rozgraniczenia terenu inwestyciji

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Budynek zabytkowy do planowanego remontu
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Zatacznik Nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy

Nr GKLP.6730.53.2012/2013 z dnia 2013 r. — 0}~ 0] =

OZNACZENIA

kopia fragmentu mapy ewidencyjnej - skala 1:5000
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Projekt Budowlany

Stadium: Projekt budowlany
Obiekt: Wymiana pokrycia dachowego, instalacji odgromowej i obrobki bla-

charskiej dachu z rynnami w istniejacym budynku dawnego dworu

uzytkowanym obecnie jako budynek mieszkalny wielorodzinny
Branza: Architektoniczno — budowlana
Inwestor: Zaktad Gospodarki Komunalnej i Wodociagéw w Izbicy Kujawskiej
Adres siedziby: 87-865 Izbica Kujawska, ul. Marszatka Pitsudskiego 32
Adres budowy: 87-865 Izbica Kujawska, Mchéwek 14.

Dziatka nr 245(2, ,qbr@h Mchowek
pigs Sy r-";-'.erj Eah'u"l’

Fipes qeriad 1 i "'l-
Dprnmwal mgr inz, Rﬂ]arrt Matkowski

Projektanci: wapeo), arel

E LT, .ll.".' "1’ 4
il lf| 1

Tirdense M ez kiesk
¢ diel WEPP-AIPSE6-5/84/82 Wk
Frina LS, B BEklinea Kujawska
| g ERERAE 300
Bran#a arch. — bud. .. h..ooccenfeivneniirennniens

Izbica Kuj. 19.08.2013 .

Egzemplarz Nr 3 Budowa
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

PROJEKT BUDOWLANY

Wymiana pokrycia dachowego, instalacji odgromowej i obrdbki blacharskiej dachu z rynna-
mi w istniejacym budynku dawnego dworu uzytkowanym obecnie jako budynek mieszkalny
wielorodzinny

I. OPRACOWANIE TEKSTOWE

1.0. Podstawowe dane geometryczne i ocena stanu technicznego podloza gruntowego oraz
istniejacego budynku dawnego dworu.

2.0. Opis architektoniczny i obecne uzytkowanie budynku dawnego dworu.

3.0. Dane konstrukcyjno — materiatowe.

4.0. Wykonanie robo6t.

5.0. Uwagi konicowe.

I1. OPRACOWANIE GRAFICZNE

0. Zdjecia stanu istniejacego — dwie fotografie

1. Rzutdachu 1:150
2.  Elewacja frontowa 1:150
3. Elewacja tylna 1:150
4,  Elewacjabocznal 1:100
5.  Elewacja boczna II 1:100
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sametrverne | ocena stani fechinicznego b

1.1. Powierzchnia zabudowy bez zmian:
e Wymiana pokrycia dachowego, instalacji odgromowej i obrébki bla-
charskiej dachu z rynnami w istniejacym budynku dawnego dworu

uzytkowanym obecnie jako budynek mieszkalny wielorodzinny 585.00 m?
1.2. Powierzchnia pokrycia dachu bez zmian: 766,01 m*
1.3. Liczba kondygnacji: 2

1.4. Pozostale parametry geometryczne i uzytkowe tj. kubatura, powierzchnia
uzytkowa bez zmian

1.5, Ocena stany techniczreso

Oswiadczenie:

Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku dawnego dworu jest w dobrym sta-
nie (fundamenty, $ciany, stropy, nadproza, wiezba dachowa. Jedynie pokrycie dachowe oraz
cze$¢ deskowania jest w zlym stanie, co klasyfikuje je do wymiany na nowe.

Istniejace podloze gruntowe, tawy, $ciany fundamentowe, $ciany zewngtrzne i we-
wnetrzne, stropy, konstrukcja dachowa posiadaja wytrzymatos¢ zezwalajaca na wykonanie pro-
jektowanej wymiany pokrycia dachowego, instalacji odgromowej 1 obrébki blacharskiej dachu
z rynnami. Projektowane roboty i dodatkowe obciazenia nie obniza wytrzymatosci elementow
konstrukcyjnych w istniejacej budynku.

Projektowana wymiana pokrycia dachowego, instalacji odgromowej i obrébki blachar-
skiej dachu z rynnami w istniejacym budynku dawnego dworu uzytkowanym obecnie jako budy-
nek mieszkalny wielorodzinny nie bedzie zagrazata bezpieczeristwu ludzi i mienia oraz nie wply-
nie na stabilnosé budynku. Moina realizowaé planowanq inwestycje.
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2.0, Opis architektonicy

MATERIAL I TECHNIKA: piwnice z kamienia polnego na zaprawie wapiennej w partii co-
kohu, wewnatrz ceglane, cze$ciowo tynkowane, sklepione odcinkowe tukowe ceglane, sciany
konstrukcyjne i dziatowe z cegly pelnej na zaprawie wapiennej, otynkowane, podtogi drewnia-
ne, w sieni i salonie parkiety, w pozostatych pomieszczeniach podiogi deskowe, stropy nad cz¢-
$cig budynku drewniane z podsufitka na macie trzcinowej, nad czescia pn. w systemie Kleina na
belkach stalowych. Wiezba dachowa stolcowa, wzmocniona podciggami, ofacona deskami i ply-
tq pazdzierzowa. Dach kryty papa bitumiczna. Obrobki blacharskie i orynnowanie z blachy
ocynkowanej.

RZUT: Piwnice pod pd. i centralng czgécia budynku, w uktadzie dwutraktowym z wewngtrz-
nym korytarzem posrodku. Budynek na rzucie wydtuzonego prostokata, na osi poprzecznej wa-
ski ryzalit, nieznacznie wysunigty w elewacji frontowej, zamkniety prosto; od strony ogrodowej
wysuniety znacznie bardziej z elewacji, zamknigty wezsza, wieloboczng absyda na rzucie pigeiu
bokéw oémioboku. Ryzalit wewnatrz dwutraktowy. Czesci budynku przylegajace do ryzalitu
o wnetrzach dwutraktowych z wewnetrznym korytarzem pomigdzy traktami, w trakcie fronto-
wym do sieni i salonu przylegaja cztery duzych rozmiaréw pomieszczenia, petniace dawnie]
funkeje reprezentacyjne. W naroznikach skrajnych obydwu czgsci budynku od frontu dwie klat-
ki schodowe ze schodami zabiegowymi na pietro. Pierwotny uktad pomieszczen, glownie
w centralnej czgdci budynku-amfiladowy, obecnie zatarty. Od frontu: w czesciach bocznych
przy drugiej skrajnej osi czworoboczne ganki wsparte na filarach, poprzedzone schodami; przy
ryzalicie §rodkowym waski tarasik ze schodami wzdtuz elewacji; na nim wsparte metalowe stu-
py podtrzymujace balkon w II kondygnacji. Przy szczycie pd. wejscie do piwnic, ponad nim
niewielki taras z murowana balustrada i tawkg oraz prowadzace nan schody wzdluz sciany. Po-
przez ten taras wejscie bezposrednio do korytarza miedzytraktowego. Druga kondygnacja bu-
dynku znajduje si¢ wylacznie w czes¢ ryzalitowej i sktada si¢ z dwoch pomieszcezen, obecnie
pozbawionych $ciany dzialowe;.

13
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A,

Ryec. . Rzut pogladowy przyziemia
Zrédlo: dokumentacja budynku udostepniona przez Zaklad Gospodarki Komunalnej i Wodociqgéw
w Izbicy Kujawskiej

BRYLA: rozczlonowana, elementem dominujacym jest dwukondygnacyjny ryzalit srodkowy,
boczne czesci budynku sa parterowe, dosé diugie i przykryte niskim dachem dwuspadowym.
Elewacje nie posiadajg wystroju, znacznie wysunigtymi z lica $ciany gankami, zlokalizowanymi
z odsunieciem ku osiom skrajnym od ryzalitu frontowego. Natomiast od strony ogrodowej
i szczytowej elewacje - zupetnie gladkie i nieposiadajace zadnych - poza osiami wyznaczonymi

14
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oknami - podziatéw architektonicznych sprawiaja wrazenie monotonnych i pozbawionych ele-
mentéw stylowych.

Obecne uzytkowanie budynku dworu

Budynek dawnego dworu uzytkowany jest obecnie, jako komunalny budynek mieszkalny wielo-
rodzinny. Zarzadca budynku jest Urzad Gminy i Miasta w Izbicy Kuj awskiej, ktory ma w swojej
dyspozycji podlegta jednostke organizacyjna, tj. Zakiad Gospodarki Komunalnej i Wodociagow
w Izbicy Kujawskiej. Adres siedziby: 87-865 Izbica Kujawska, ul. Marszatka Pitsudzkiego 32.

3.0. Dane konstrukcyjno — materiatowe:

3.1. Roboty rozbidrkowe i projektowe:

Uwagi ogoélne do robét rozbiérkowych

Przed przystapieniem do robét rozbiérkowych nalezy przeprowadzié¢ dokladne badanie
konstrukcji i stanu technicznego poszczegélnych elementéw sktadowych obiektu, rozZeznajac
jego otoczenie, ustali¢ metodg, sposéb i harmonogram prac. Wykonaé niezbedne prace zabez-
pieczajace, takie jak: ogrodzenie z wywieszeniem tablic ostrzegawczych objetego pracami tere-
nu, odlaczenie zasilania od obiektu ewentualnych instalacji: elektrycznej, wodnej itp. Odtaczen
tych wolno dokonaé tylko za wiedza lub obecnoscia stuzb zarzadzajacych tymi mediami. Po
sprawdzeniu odlaczenia zasilenia instalacji mozna przystapi¢ do rozbiérkowych pokrycia da-
chowego.

Roboty rozbiérkowe nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby stopniowo zmniejszac obcig-
zenie konstrukcji:

Podczas prac remontowych i rozbidrkowych, nalezy zabezpieczy¢ wokot teren, a nastep-
nie usunaé zdemontowany materiat pokrycia dachowego. Wszystkie prace wykonywac zgodnie
ze sztuka budowlana za zachowaniem przepiséw BHP i P. Poz.

Inwestor wszystkie prace rozbiérkowe i remontowe wykona w wlasnym zakresie
systemem gospodarczym.

Ogolne przepisy BHP
e Prowadzenie robdt rozbiérkowych i montazowych, jezeli zachodzi mozliwos$¢ przewro-
cenia czesci konstrukcji obiektu przez wiatr, jest zabronione. Roboty nalezy wstrzymacé
w przypadku, gdy predko$¢ wiatru przekracza 10 m/s.
e W czasie prowadzenia robét rozbiérkowych przebywanie ludzi na nizej potozonych kon-
dygnacjach jest zabronione.

3.2. Konstrukcja i pokrycie dachu:

Stan istniejacy
Uktad potaci dachu:

ISj
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e Nawa $rodkowa - dach dwuspadowy symetryczny o spadku gtéwnym potaci 10°.
o Nawa lewa i prawa - dach dwuspadowy symetryczny o spadku gtéwnym potaci 19°.

Konstrukcja dachu:

Wiezba dachowa stolcowa, wzmocniona podciggami, ofacona deskami i plyta pazdzierzowa.
Dach kryty papa bitumiczna. Obrobki blacharskie i orynnowanie z blachy ocynkowane;.

" Stan projektowany:

Papa podkladowa i wierzchnia

e Nawa prawa — wymiana pokrycia dachowego papowego na nowe papowe. Zastosowac
dwie warstwy papy asfaltowej, tj. pap¢ podkiadows i wierzchnia.

e Nawa $rodkowa i lewa:

o wymiana poszycia dachu z plyt pazdzierzowych na poszycie z desek sosnowych
impregnowanych gr. 19 —25 mm,

o wymiana pokrycia dachowego papowego na nowe papowe. Zastosowaé dwie
warstwy papy asfaltowej, tj. pape podktadows i wierzchnia.

Uwagi ogolne do pokrycia z papy:

Proponuje si¢ fakultatywnie utozy¢ pape wierzchniego krycia na podktadzie z papy perfo-
rowanej. Taki zestaw zapewnia, bowiem swobodna cyrkulacjg powietrza i odprowadzanie pary
wodnej zbierajacej si¢ pod pokryciem.

3.3. Uzupelnienie ubytkow §cian i kominow
Uzupelnienia wykona¢ z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej

3.4. Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe:

Wykona¢ nowe obrobki kominéw okap6w i wiatrownic, koszy z blachy ocynkowanej gr. 0,5
mm.

Przy wymianie rynien i rur spustowych nalezy zachowa¢ parametry Srednicowe i materiatowe.
3.5. Instalacja odgromowa:
Po wymianie pokrycia dachowego nalezy wymieni¢ istniejacy instalacj¢ odgromows wg para-

metréw pierwotnego stanu instalacji. Po wykonaniu powyzszych prac nalezy zleci¢ wykonanie
pomiaréw (badanie) instalacji uprawnionemu elektrykowi.

16
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3.6. Warunki ochrony przeciwpozarowe;j:

Kategorie zagrozenia ludzi i odpornos¢ pozarowa budynkéw okresla Rozporzadzenie Ministra
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé bu-
dynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75 poz. 690, z pézn. zm.). Zgodnie z § 213 pkt. 1a, ww. roz-
porzadzenia wymagania dotyczace klasy odpornosci pozarowej budynkéw nie dotycza budyn-
k6w mieszkalnych. Drewniang konstrukcje dachu zaleca si¢ zabezpieczy¢ do stopnia trudnoza-
palnosci $rodkiem FOBOS M-2.

3.7. Kwalifikacja pozarowa:

Projektowany budynek kwalifikuje si¢ do kategorii zagrozenia ludzi ZLIV (budynki mieszkal-
ne).

3.8. Klasa odpornosci ogniowej:
Dla budynkéw mieszkalnych nie stawia si¢ wymagan w zakresie klasy odpornosci pozarowe;.
Dzieki konstrukcji obiektu oraz przyjmujac maksymalna gestosé obcigzenia ogniowego < 500

MJ/m? budynek zaliczamy do klasy odpornosci pozarowej E.

4.0. Wykonanie robot:

e Wszelkie zmiany w realizacji projektu w porozumieniu z jego autorem.

o Wszelkiego rodzaju watpliwo$ci dotyczace wykonania robét budowlanych wg niniejszego
projektu rozwigza¢ nalezy przed rozpoczeciem prac w ramach nadzoru autorskiego.

e Roboty rozbiérkowe i rzemie$lnicze nalezy wykonaé zgodnie z zasadami sztuki budowlane;j
i normami pod nadzorem osob uprawnionych.

5.0. Uwagi koricowe:

e Zapewnienie bezpieczefistwa publicznego: wszystkie przejscia i przejazdy pozostajace
w zasiegu prowadzonych rob6t winny byé w sposéb odpowiedni zabezpieczone, a drogi
okrezne (obejscia, objazdy) wyraznie oznakowane.

Opracowal: mgr inz, Rebert Matkowski
|

L

i Projektant:
mgr Fariisd S sss  Tidewthn s FaEg
p : W Feie BTk irde sy Al [ ke
. I ler, frfsd! I R LN !
h | TITTEr ¥ Prlna 8715 c-_'.l—L ,-...{.'-
: o w gl Vi : e 4 | §AS K

Izbica Kuj. 19.08.2013 1.
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Jiniejsze za$wiadczenie potwierdza zawarcie obowigzkowego
ibezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej inzynieréwbudownictwa.

>rzedmiotem ubezpieczenia jest odpowiedzialno§¢ cywilna deliktowa

kontraktowa ubezpieczonego za szkody wyrzadzone w zwigzku
» wykonywaniem samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
v zakresie posiadanychuprawnien budowlanych.

Suma gwarancyjna na jedno zdarzenie w okresie ubezpieczenia wynosi
50.000 EUR.

O fakcie woémﬁmz_w szkody nalezy zawiadomi¢ STU Ergo Hestia S.A. .
niezwlocznie, nie pdézniej niz w ciagu 14 dni od chwili wzyskania > | =
wiadomosci przez poszkodowanego o roszczeniu, ktére- moze rodzié © i

Jar

odpowiedzialno$¢ cywilnaubezpieczonego. AT

p—— S —

Posiadanie ubezpieczenia obowigzkowego w ramach umowy generalnej
Nmiml& pomiedzy PIIB a STU Ergo Hestia S.A. umozliwia cztonkom Izby
zawarcie dodatkowego :GON?mONoEm od odpowiedzialno$ci cywilnej
nawyzsze sumy gwarancyjne.

Za Zgodl'..1*-'\.'1

Wszelkie zapytania dotyczace ubezpieczen OC podstawowych
i dodatkowych oraz wnioski o zawarcie umow dotyczacych ubezpieczen
dodatkowych, ktérych okres ubezpieczenia rozpoczyna sig od dnia A
1 stycznia 2011 rokuipdZniej, nalezy kierowaé bezposredniodo STUErge
Hestia S.A. ul. Sienkiewicza 11, 44-100 Gliwice tel. (32) 305 55 08 lub
zapomocg poczty elektronicznej: ocinzyniera@ergohestia.pl

Do dyspozycji czlonéw Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa
w sprawach ubezpieczef pozostaje takze biuro Krajowej Rady.
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