Projekt
UCHWALA Nr

RADY MIEJSKIEJ W IZBICY KUJAWSKIEJ
zdnia.......... 2021 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Izbica Kujawska.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 roku, poz.611 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyymuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Izbica
Kujawska na lata 2021-2026, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Izbicy Kujawskie;.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

BURMISTRZ
Marek Dorabiata



Zatacznik do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Izbicy Kujawskiej
z dnia 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY Izbica Kujawska
w latach 2021 -2026
Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

§ 1.1. Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje aktualnie 75 lokali mieszkalnych, zestawionych w

tabeli nr 1, stanowiace wtasnoéé Gminy o lacznej powierzchni 3056,29m? -

Tabela nr.1
Lp. Adres lokalu Powierzchnia Tlosé lokali
uzytkowa
1 11-go listopada 12 87-865 Izbica Kujawska 135,41 m? 3
2 Kolska 14 87-865 Izbica Kujawska 382,62 m? 8
3 Garbarska 5 87-865 Izbica Kujawska 74,78 m? 1
4 Augustowska 2 87-865 Izbica Kujawska 54,40 m? 2
5 Stubickiego 4 87-865 Izbica Kujawska 229,61 m? 4
6 Warszawska 12 87-865 Izbica Kujawska 228,15m2 7
7 Narutowicza 3 87-865 Izbica Kujawska 19,00 m? 1
8 Narutowicza 9 87-865 Izbica Kujawska 51,81 m? 2
9 Narutowicza 7 87-865 Izbica Kujawska 41,42 m? 1
10 Narutowicza 63 87-865 Izbica Kujawska 48,92 m? 1
11 Zwirki i Wigury12, 87-865 Izbica Kujawska 37,9 m? 1
12 Zwirki i Wigury17, 87-865 Izbica Kujawska 56,35 m? 1
13 Zwirki i Wigury18, 87-865 Izbica Kujawska 24,32 m? 1
14 Wietrzychowice 29 93 m? 2
15 Mchoéwek 13 100 m? 2
16 Mchowek 14- patac 189,96 m? 6
17 Mchowek 16 4514 m2 1
18 Nowa Wies$ 45,1 m? 1
19 Btenna 22B 29,00m? 1
20 Btenna 22 117,94 m? 2
21 Kolska 12 421,88m? 11
22 3-go Maja 8 87-865 Izbica Kujawska 49,64 m? 1
23 Narutowicza 59 87-865 Izbica Kujawska 172,82m? 5
24 Narutowicza 61, 87-865 Izbica Kujawska 78,56m? 2




25 Plac Wolnosci 1 140,56m2 4
26 Targowa 1 33,00m2 1
27 Btenna 2/1 73 m? 1
28 Btenna 2/2 41m? 1
29 Btenna 2/3 41m? 1
RAZEM 3056,29m? 75

2. Do lokali stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy przynaleza nast¢pujacej budynki
gospodarcze ( oborki i garaze) przedstawione w tabeli nr 2, ktérych najem odbywa si¢ na
podstawie odrebnych umow.

Tabela nr 2.

L.p. Adres budynku Przynaleznos¢ do lokalu Powierzchnia wewn.
gospodarczego budynku m2

1 Augustowska 2 Augustowska 2 lok 3 11,2
2 Kolska 14 Kolska 14 lok 1 6,7
3 Kolska 14 Kolska 14 lok 2 6,5
4 Kolska 14 Kolska 14 lok 2 7,4
5 Kolska 14 Kolska 14 lok 3 6,7
6 Kolska 14 Kolska 14 lok 4 6,7
7 Kolska 14 Kolska 14 lok 5 8,4
8 Kolska 14 Kolska 14 lok 6 6,4
9 Kolska 14 Kolska 14 lok 6 5,5
10 Kolska 14 Kolska 14 lok 7 6,7
11 Kolska 14 Kolska 14 lok 9 6,7
12 Kolska 14 Kolska 14 lok 9 6,7
13 Narutowicza 3 Narutowicza 3 lok 2 7,4
14 Narutowicza 7 Narutowicza 7 lok 1 10,2
15 Narutowicza 9 Narutowicza 9 lok 2 19,1
16 Stubickiego 4 Stubickiego 4 lok 1 9,9
17 Stubickiego 4 Stubickiego 4 lok 1 9
18 Stubickiego 4 Stubickiego 4 lok 2 42
19 Stubickiego 4 Stubickiego 4 lok 2 15
20 Stubickiego 4 Stubickiego 4 lok 3 3,8
21 Stubickiego 4 Stubickiego 4 lok 4 4
22 Stubickiego 4 Stubickiego 4 lok 4 3,7
23 Warszawska 12 Warszawska 12 lok 2 20,4
24 Warszawska 12 Warszawska 12 lok 4 4.5
25 Warszawska 12 Warszawska 12 lok 5 44
26 Warszawska 12 Warszawska 12 lok 7 26,2
27 Zwirki i Wigury 12 Zwirki i Wigury 12 lok 1 12
28 Blenna 22 Blenna 22a 3,5
29 Blenna 22 Blenna 22a 11,7
30 Mchowek 13 Mchowek 13 lok 1 11,7




31 Mchowek 13 Mchowek 13 lok 2 12,6
32 Wietrzychowice 29 Wietrzychowice 29 lok 6 14,4
33 Kolska 12 Kolska 12 lok 1 7
34 Kolska 12 Kolska 12 lok 2 6,4
35 Kolska 12 Kolska 12 lok 3 7,6
36 Kolska 12 Kolska 12 lok 4 6,4
37 Kolska 12 Kolska 12 lok 5 7,4
38 Kolska 12 Kolska 12 lok 6 7,4
39 Kolska 12 Kolska 12 lok 7 6,4
40 Kolska 12 Kolska 12 lok 8 6,4
41 Kolska 12 Kolska 12 1ok 9 7
42 Kolska 12 Kolska 12 lok 10 6,4
43 Kolska 12 Kolska 12 lok 11 2,6
44 Kolska 12 Kolska 12 lok 11 7,1
45 Narutowicza 59 Narutowicza 59 lok 1 9
46 Narutowicza 59 Narutowicza 59 lok 2 10
47 Narutowicza 59 Narutowicza 59 lok 3 10
48 Narutowicza 59 Narutowicza 59 lok 3 19
49 Narutowicza 59 Narutowicza 59 lok 4 9
50 Narutowicza 61 Narutowicza 61 lok 1 11,3
51 Narutowicza 61 Narutowicza 61 lok 2 9
52 Plac Wolnosci 1 Plac Wolnosci 1 lok 2 5,9
53 Plac Wolnosci 1 Plac Wolnosci 1 lok 3 5,9

3. Nie przewiduje si¢ w latach objetych programem powigkszenia mieszkaniowego zasobu —
(zgodnie z wykazem ujetym w tabeli nr 3).

4. Pozyskiwanie lokali bedzie nastgpowato poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne bedace wtasnoscig Gminy.

5. Prognoze wielkosci zasobow mieszkalnych w poszczegdlnych latach objetych programem

obrazuje tabela nr 3 .

Tabela nr 3
Rok Zwig¢kszenie | Zmniejszenie Liczba lokale Powierzchnia
liczby lokali |liczby lokali | lokali przeznaczonych do uzytkowa
ogolem sprzedazy/pozyskania lokali
2021 0 2 73 ul. Stubickiego 4, 229,21 m?
2022 0 7 64 ul. Warszawska 12 237,35 m?
2022 0 2 63 Garbarska 5 74,78 m?
2023 0 2 61 Btenna 22 117,94m?
2024 0 2 59 Wietrzychowice 29 93 m?
2024 0 3 56 ul. 11 listopada 12 135,41 m?
2025 0 2 53 ul. Augustowska 2 54,4 m?
2026 0 0 53 -- --




6. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okres$la si¢ na bazie roku budowy, wyposazenia
lokalu mieszkalnego w centralne ogrzewanie, instalacje wodociaggowg i kanalizacyjna, tazienke.
7. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela Nr 4
Budynki w dobrym stanie technicznym Budynki w dostatecznym stanie Budynki w ztym stanie technicznym
technicznym
5 15 7
Tabela Nr 5
Tos¢ Tlos¢ lokali Lokale mieszkalne o powierzchni do :
Budynkow
20m* 30 m? 40 m? 50 m? 60 m*> | 70m? Powyzej 80 m?

27 75 6 13 21 19 10 3 1
Tabela Nr 6
Tlos¢ lokali 1 izbowe 2 izbowe 3 izbowe 4 izbowe 5 izbowe
75 10 36 20 9
Tabela Nr 7
Tlos¢ lokali Wyposazenie techniczne lokali

c.o0. C.W. lazienka wCc. wodociag kanalizacja
75 4 - 30 38 75 68

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 2.1. Analize potrzeb oraz planu remontoéw 1 modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajacy za
stanu technicznego budynkdéw i lokali mieszkaniowych okresla tabela nr 8:

Tabela Nr 8

L.p. Rodzajzadania [lo$¢ budynkéw | Szacunkowy koszt Planowany okres

w tys. zl. realizacji

1 Remont dachow 3 18 2021-2022

2 Remont kominéw 4 12 2021-2022

3 Remont klatek schodowych 2 12 2021-2023

4 Remont elewacji 3 20 2022-2023

5 Remont, modernizacja 2 12 2021-2025

instalacji wod-kan




6 Instalacje elektryczne i 5 15 2022-2025
odgromowe

7 Remonty lokali 3 30 2021-2026

2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi

1 mienia w okresie jego uzytkowania;

2) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplng, energi¢ elektryczng, odprowadzenie S$ciekow,
usuwanie odpadow statych oraz ochrone przeciwpozarowa;

3) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii
elektrycznej, cieplnej i wody.

3. Zaklada si¢, ze przy planowaniu remontow i modernizacji wykorzystane zostang wyniki
okresowych przegladéw budynkow,

4. Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych przez
wiele lat zalegto$ci remontowych, koniecznym zatem jest ustalenie priorytetéw wynikajacych
z wymogow bezpieczenstwa dla ludzi i mienia.

5. Budynki wymagaja biezacych napraw pokry¢ dachowych, komindw, blacharki, stolarki okiennej
1 drzwiowej.

6. Realizacja remontow i modernizacji, o ktorych mowa w ust.]1 ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3.1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslaja uchwaty Rady Miejskiej.

2. Przewiduje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie
uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan. W okresie 5 lat planuje si¢ sprzedaz
20 lokali mieszkalnych, zgodnie z wykazem ujetym w tabeli nr 3.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4.1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowe;,

z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych stawke takich jak:

1) potozenie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal;

2) potozenie lokalu w budynku;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje,

4) stan techniczny budynku.

2. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace 1 obnizajace stawke czynszu wedlug nastgpujacych kryteriow:

1) Czynniki podwyzszajace:

Tabela nr 9
Wyszczegdlnienie Procent podwyzki w stosunku do
stawki
W.C 10%
Lazienka 10%
Instalacja C.O 10%




Gaz przewodowy 10% ‘

W.C + tazienka e jednym lokalu 15%

Podwyzszenie stawki bazowej nast¢puje z tytutu kazdego czynnika.

2) Czynniki obnizajace:
Tabela nr 10
Wyszczegdlnienie Procent obnizki w
stosunku do stawki
bazowej
Mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki decyzja 30%
administracyjna
Mieszkanie bez urzadzen wodociagowych lub kanalizacji 10%
Mieszkanie potozone poza granicami administracyjnymi miasta Izbica 10%
Kujawska
Mieszkanie z kuchnig bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego 5%
Mieszkanie potozone w kondygnacji podziemne;j i na poddaszu 5%

[98)

Czynniki majace wptyw na podwyzszenie stawki czynszu podlegaja sumowaniu.
4. Czynniki majace wplyw na obnizenie stawki czynszu podlegaja sumowaniu, ale suma nie
moze przekroczy¢ 35%.
5. Na wniosek najemcy czynsz naliczany wedlug obowigzujacych stawek w stosunku do
najemcow spetniajacych ponizsze kryteria dochodow moze zosta¢ obnizony.
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) nie wiecej niz o 30% gdy $redni miesieczny dochod najemcy nie przekracza 60% najnizszej
emerytury,
b) nie wiecej niz o 20%, gdy $redni miesieczny dochod najemcy nie przekracza 70%, a przekracza
60% najnizszej emerytury,
¢) nie wigcej niz o 10%, gdy $redni miesigczny dochod najemcy nie przekracza 80%,
a przekracza 60% najnizszej emerytury.
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:
a) nie wigcej niz o 30%, gdy Sredni miesieczny dochdod w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 40% najnizszej emerytury,
b) nie wigcej niz o 20%, gdy $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 50% najnizszej emerytury,
¢) nie wigcej niz o 10%, gdy Sredni miesieczny dochdod w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 60%, a przekracza 50% najnizszej emerytury.
6. O obnizce czynszu decyduje Burmistrz po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez wnioskodawce.

Rozdzial 5
Zarzadzenie mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 5.1. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy nalezy do jej zadan witasnych. Burmistrz
Izbicy Kujawskiej zadanie to wykonuje przy pomocy zaktadu budzetowego — Zaktadu Gospodarki
Komunalnej i Wodociagéw w Izbicy Kujawskiej

2. Mieszkaniami znajdujacymi si¢ w budynkach szkot zarzadzajg Dyrektorzy tych szkot, w zwiazku
z oddaniem im zabudowanych nieruchomosci w trwaty zarzad.

3. Z uwagi na zmniejszajacg si¢ ilo$¢ stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy nie przewiduje si¢
zmian w zakresie zarzadzania zasobem w najblizszych latach.



Rozdzial 6

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 6.1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026 stanowiace dochody
z czynszOow za wynajem lokali mieszkalnych oraz dotacja przedmiotowa przedstawia tabela nr 11 .

Tabela nr 11

Rok Wplywy z czynszow Dotacja przedmiotowa z
budzetu gminy
2021 117 tys. zt 25 tys. zt
2022 95 tys. zt 20 tys. zt
2023 92 tys. zt 19 tys. zt
2024 87 tys. zi 18 tys. zt
2025 77 tys. zt 15,5 tys. zt
2026 75 tys. zt 15 tys. zt

2. Wptyw z czynszu oraz dotacja przedmiotowa beda w calo$ci przeznaczane na pokrycie kosztow
biezacej eksploatacji 1 remontéw, przegladéw budowlanych oraz administrowania zasobem
mieszkaniowym.

Rozdzial 7

Wysokosci kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne

§ 7. Planowane wydatki na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji, kosztow remontéw kosztow

modernizacji lokali i budynkéw przedstawia ponizsza tabela.

Tabelanr 12

Rok 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty biezacej ogétem w tym 61000 62000 61500 61500 61000 61000
eksploatacji
wiasnosé 43500 45500 45000 44500 44000 43500
Gminy i
Miasta
pozostata 17500 16500 16500 17000 17000 17500
wlasno$é
(wtadanie)
Koszty Ogolem w 63000 63700 63600 63500 63000 63000
remontow tym :
wiasnosé 46500 48100 48000 47500 47000 46500
Gminy i
Miasta
pozostata 16500 15600 15600 16000 16000 16500
wlasno$é
(wtadanie)




Koszty Ogélem w 0 0 0 0 0 0
modernizacji tym :
lokali i

budynkéw

wlasnosé 0 0 0 0 0 0
Gminy i
Miasta

pozostala 0 0 0 0 0 0
wlasno$¢é
(wtadanie)

Wydatki Ogoélem w 0 0 0 0 0 0
inwestycyjne tym :
wlasnosc 0 0 0 0 0 0
Gminy i
Miasta

pozostala 0 0 0 0 0 0
wlasnos¢
(wladanie)

Rozdzial 8

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8. Gmina prowadzi¢ bedzie dziatania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:

1) dokonywanie zamian lokali wigkszych na mniejsze, w przypadku, gdy w lokalu wigkszym
mieszka mniejsza ilo$¢ 0sob;

2) dokonywanie zamiany lokali na mniejsze lub socjalne tym, ktorzy nie ptaca regularnie czynszu;
3) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne.



Uzasadnienie do projektu Uchwaty
Rady Miejskiej w Izbicy Kujawskiej
zdnia........... 2021 r.

Uchwalanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
ustawowym obowigzkiem Rady Gminy wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. Projekt niniejszej uchwaly zostal przygotowany w celu uchwalenia nowego
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Izbica Kujawska na lata
2021-2026, program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat i obejmowacé w szczegdlnosci :

- prognozg¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne;
- analizg potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
1 lokali, z podzialem na kolejne lata;
- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
- sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;
- zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
- wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktéorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;
- opis innych dziatan majacych na celu poprawg¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
Opracowany program zawiera wszystkie sktadniki wymagane ustawa, a takze opis dzialan
majacych na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Izbica Kujawska.
Biorac powyzsze pod uwage podjecie uchwaty jest konieczne i uzasadnione.



