Projekt
UCHWALA NR..............
RADY MIEJSKIEJ W IZBICY KUJAWSKIEJ

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Izbica Kujawska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 2,
ust. 3 1 ust. 3a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.) uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Izbica Kujawska.

2. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej nastgpuje przy
zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.

3. Gmina Izbica Kujawska wynajmuje lokale na czas nieoznaczony oraz najem socjalny lokalu
osobom zamieszkujacym na terenie Gminy Izbica Kujawska, nieposiadajacym zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych oraz spetniajgcym kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

4. Kontrole spoteczng nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali
sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

5. Komisje¢ Mieszkaniowa powotuje Burmistrz w drodze zarzadzenia.

§ 2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1. ustawa — ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2. wynajmujacy — Gmina Izbica Kujawska.

§ 3. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, moga by¢ przedmiotem
najmu i zamiany wylgcznie na rzecz osob fizycznych. Lokale wynajmowane sg osobom:

1) umieszczonym na liscie mieszkaniowe;j;

2) wylonionym z uwzglednieniem zasad okreslonych w niniejszej uchwale;

3) ktorych prawo do najmu socjalnego lokalu, wynika z prawomocnego orzeczenia sadu.
2. Odmowa przyjecia oferty najmu lokalu spetlniajagcego wymogi ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane i1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, powoduje, ze wniosek zostanie rozpatrzony ponownie w chwili
zrealizowania listy mieszkaniowe;.



3. Wynajmujacy, moze przeznaczy¢ co najmniej 1 lokal mieszkalny rocznie, na rzecz
repatriantéw 1 czlonkdéw ich najblizszej rodziny, o ile zostang podj¢te stosowne uchwaty w
tym zakresie.

Rozdzial 2
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub w
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu, oraz wysokos$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktérych s$redni
miesi¢eczny dochdd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc, w ktorym ztozono wniosek lub przedstawiono
wnioskodawcy zadanie aktualizacji informacji o dochodach, nie przekracza kwoty:
1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym:;
2) 115 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, w przypadku osoby
niepetnosprawnej;
3) 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
4) 95 % najnizsze] emerytury w gospodarstwie wieloosobowym w rodzinach z
osobami niepelnosprawnymi.
2. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpic¢ na rzecz oséb, ktorych sredni
miesi¢eczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc, w ktorym ztozono wniosek lub przedstawiono
wnioskodawcy zadanie aktualizacji informacji o dochodach, nie przekracza kwoty:
1) 350 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 365 % najnizsze] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, w przypadku osoby
niepetnosprawnej;

3) 320 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

4) 335 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, w rodzinach z osobami
niepetnosprawnymi.

§ 5. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu
dla lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wynosi:

1) dla gospodarstwa jednoosobowego, $redni miesieczny dochéd w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych miesige, w ktorym ztozono wniosek lub przedstawiono wnioskodawcy
zadanie aktualizacji informacji o dochodach, nie przekracza 85 % kwoty najnizszej emerytury;
2) dla gospodarstwa wieloosobowego, $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesi¢gcy poprzedzajacych miesigc, w
ktorym ztozono wniosek lub przedstawiono wnioskodawcy zadanie aktualizacji informacji o
dochodach, nie przekracza 65 % kwoty najnizszej emerytury.



Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy, uwaza si¢
zaistnienie:

1) zamieszkiwania w lokalu, w ktorym w przypadku gospodarstwa wieloosobowego
na jedna osobe uprawniona do zamieszkania przypada mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?
powierzchni mieszkalnej, albo;

2) zamieszkiwania przez osobg¢ niepelnosprawng w budynku niespelniajacym

wymogow okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie, niedostosowanym do rodzaju jej niepelnosprawnosci.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, w pierwszej kolejnosci sa
osoby opuszczajace po osiggnieciu petnoletniosci placowki opiekunczo — wychowawcze lub
o$rodki wymienione w przepisach o pomocy spotecznej, pod warunkiem zlozenia wniosku
w terminie nie pdzniej niz 36 miesigcy od dnia osiggnig¢cia petnoletniosci, o ile nie majg
mozliwosci powrotu do domu rodzinnego.

§ 8. Najemca, ktory nie jest w stanie ponosi¢ kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu
wskutek pozbawienia wolno$ci, moze wyda¢ lokal Gminie. Po opuszczeniu zakladu karnego,
byty najemca nabywa prawo do najmu od Gminy innego lokalu, na warunkach okreslonych
w ustawie, jak dla lokalu zamiennego.

§ 9. Postanowienia § 8 stosuje si¢ odpowiednio do najemcy, ktory nie jest w stanie ponosi¢
kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu wskutek wyjazdu za granice, w zwigzku z
wykonywang pracg lub naukg pod warunkiem zdania lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a
osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 10. 1. Zamiana lokali jest dokonywana w celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

2. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy lub pomig¢dzy
najemcami zajmujacymi lokale w mieszkaniowym zasobie gminy lub osobami, ktore utracity
tytut prawny do zajmowanego lokalu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.



Osoby zajmujace lokale w innych zasobach, moga dokona¢ zamiany i zawrze¢ umowe¢ najmu,
po spetieniu kryteriow dochodowych okreslonych w niniejszej uchwale.
3. Zamiana nastgpuje:
1) na zasadzie dobrowolnosci, pomigdzy zainteresowanymi stronami, za pisemng zgoda
wynajmujacych, lub;
2) w wyniku propozycji ztozonej przez Gming, po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe;.
4. Zamiana lokali nie moze nastgpic:
1) jezeli najemca zajmujacy lokal w mieszkaniowym zasobie gminy lub osoba, ktéra utracita
tytut prawny do zajmowanego lokalu, zamieszkuje w nim krocej niz 3 lata;
2) jezeli w jej wyniku, powierzchnia mieszkalna lokali nie spetnia norm okreslonych w
ustawie.
5. Zamiana lokalu, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 2, jest mozliwa z osobami:
1) zamieszkujacymi w lokalu, ktérego powierzchnia mieszkalna jest mniejsza niz 5 m? na
osobg;
2) zamieszkujacymi w lokalu o ztym stanie technicznym;
3) zamieszkujacymi w lokalu, ktorego powierzchnia przekracza, w przeliczeniu na liczbe
cztonkow gospodarstwa domowego: 50 m? — dla 1 osoby, 25 m? — dla kazdej kolejnej osoby;
4) ktorych konieczno$¢ zmiany lokalizacji mieszkania, wynika z udokumentowanego stanu
zdrowia;
5) zamieszkujacymi w lokalu usytuowanym w budynku przeznaczonym na realizacj¢ zadan
inwestycyjnych Gminy;
6. Zgode na piSmie, na dokonanie zamiany muszg wyrazi¢ wszystkie pelnoletnie osoby
zamieszkujace w lokalu.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 11. 1 Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, powinna ztozy¢ wniosek o najem lokalu na czas nieoznaczony
lub najem socjalny lokalu w Urzedzie Miejskim w Izbicy Kujawskie;.

2. Wniosek powinien zawierac:

1) imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy;

2) miejsce aktualnego zamieszkania wnioskodawcy;

3) opis stanu rodziny wnioskodawcy z podaniem stopnia pokrewienstwa oraz wieku czlonkow
rodziny;

4) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych.

3. Do wniosku, o0 ktorym mowa w ust. 11 2 dotacza sig¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji;

2) o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego.



4.W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 1 2 jest niekompletny lub nie dotagczono
do niego wymaganych dokumentéw, okreslonych w ust. 3, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14-
dniowy termin na ich uzupehienie. Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie
wniosku bez rozpatrzenia.

§ 12. 1. Kontrole spoteczng nad trybem postepowania przy rozpatrywaniu i zalatwianiu
wnioskow o najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, pelni Komisja
Mieszkaniowa.

2. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) opiniowanie wnioskéw 0s6b ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu;

2) w razie potrzeby uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajetych przez osoby ubiegajace
si¢ 0 wynajecie lokalu.

3. Komisj¢ Mieszkaniowa powotuje Burmistrz w drodze zarzadzenia, przy czym w jej sktad
powinni wchodzi¢:

1) przedstawiciel Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej;

2) dwoch przedstawicieli Urzedu Gminy zajmujacy si¢ sprawami gospodarki mieszkaniowe;;
3) przedstawiciel Zaktadu Gospodarki Komunalnej 1 Wodociggow;

4) przedstawiciel Posterunku Polic;ji.

4. Ztozone wnioski o przydzial lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu podlegaja ocenie
Komisji Mieszkaniowej, ktéra wydaje opini¢ w przedmiocie przydziatu/odmowy przydziatu
lokalu i zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony lub najmu socjalnego lokalu.

5. Komisja Mieszkaniowa obraduje na posiedzeniach, z ktérych sporzadzany jest protokot.

6. Po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji Mieszkaniowej, ostateczng decyzje o przydziale lub
odmowie przydziatu lokalu podejmuje Burmistrz. W przypadku przydzialu lokalu, Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Wodociggdéw zawiera pisemng umowe najmu lokalu.

7. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ przedtuzona na kolejny okres, pod warunkiem
ztozenia wniosku w miesiacu, w ktorym si¢ konczy lub w miesigcu nastgpnym po uplywie
terminu obowigzywania poprzedniej umowy oraz spehlieniu kryterium dochodowego
okreslonego w § 4 ust. 1.

8. Przed kazda propozycja przydzialu mieszkania, wnioskodawca zobowigzany jest do
przediozenia informacji o aktualnej sytuacji materialnej i mieszkaniowe;j.

9. W przypadku zmiany wysokosci dochodow, umowa na przydzielony lokal, zostaje zawarta
zgodnie z kryteriami dochodowymi okre§lonymi w § 4 ust. 11 2.

10.W budynkach nowo wybudowanych oraz zrewitalizowanych po roku 2020 lub pozyskanych
w ramach inwestycji prowadzonych przy udziale podmiotu prywatnego lub towarzystwa
budownictwa spotecznego w oparciu o obowigzujace przepisy 1 umowy, przy
wspotfinansowaniu z funduszy zewnetrznych w drodze odrgbnej uchwaty zostanie okreslony
termin naboru i miejsce sktadania wnioskdw o najem tych lokali.



Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 13. 1. W przypadku opuszczenia lokalu przez najemce lub w razie $mierci najemcy, z
osobami, ktore pozostaja w lokalu, moze by¢ zawarta umowa najmu pod warunkiem wspdlnego
zamieszkiwania z najemcg do chwili $mierci lub do dnia opuszczenia lokalu przez najemce.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 powinny by¢ zgloszone do oplat oraz spetniaé kryteria
okreslone w § 4 ust. 11 2.

Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 14. 1. W zasobie mieszkaniowym Gminy, w miar¢ potrzeb i mozliwosci mozna

wydzieli¢ lokale przeznaczone do wskazywania dla os6b niepelnosprawnych

2. Lokal, o ktérym mowa w ust. 1 musi spetnia¢ warunki lokalu bez barier architektonicznych.
3. W pierwszej kolejnosci na lokal, o ktorym mowa w ust. 1 przeznacza si¢ lokale potozone
na parterze.

§ 15. Wszelkie czynnos$ci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali do potrzeb osob
niepetnosprawnych, musza uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie jak:
wiek budynku, stopien zuzycia, zabytkowy charakter.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy

§ 16. 1. Wolne lokale mieszkalne, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu, Gminy Izbica
Kujawska moze przeznaczy¢ kazdego roku, na realizacj¢ zadan wlasnych, na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 r., poz.
1876 ze zm.), w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej (Dz. U. z 2020 r., poz. 821 ze zm.), w tym realizacj¢ programoéw mieszkaniowych,
okreslonych w tym celu odrebng uchwata.

2. Zadania wilasne, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ realizowane przez jednostki
organizacyjne Gminy Izbica Kujawska lub organizacje pozytku publicznego przez nia
wskazane. W tym celu lokale mieszkalne przekazywane beda do dyspozycji jednostki
odpowiedzialnej za realizacje zadan, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Na potrzeby realizacji zadan, o ktorych mowa w ust. 1, w pierwszej kolejnosci moga by¢
przeznaczane wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?,
ktorych uktad funkcjonalny umozliwi przebudowe, modernizacj¢ 1 dostosowanie do rodzaju
udzielanego wsparcia mieszkaniowego oraz zadania realizowanego z jego wykorzystaniem.



Rozdzial 10
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?2

§ 17. 1. Lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moze byé oddany w najem
osobie spelniajacej kryteria okreslone w § 4 ust. 1 i 2 uchwaty, a nadto spetniajacej co najmniej
jeden z ponizszych warunkow:
1) prowadzi wspolne gospodarstwo domowe sktadajace si¢ z co najmniej 6 0sob;
2) prowadzi wspolne gospodarstwo domowe sktadajace si¢ z co najmniej 4 osob, jezeli
umowa najmu zawierana jest w wyniku zamiany lokali;
3) lokal wskazywany jest jako lokal zamienny dla dwdch lub wigcej, osobnych gospodarstw
domowych;
4) prowadzi wspdlne gospodarstwo domowe, sktadajace si¢ z co najmniej 4 0sob, z ktdrych
minimum 2 osoby wymagaja odrgbnych izb w zwigzku z orzeczong niepelnosprawnoscia.
2. W przypadku braku potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej, wolne
lokale, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, o
ktorych mowa w rozdziale 9.
3. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, o ile nie sa niezbedne do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych rodzin spetniajagcych warunki okre§lone w ust. 1, moga
by¢ oddawane w najem w drodze przetargu.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§ 18. 1. Sprawy wszczete przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty beda potraktowane jako
ztozone w terminie i rozpatrywane zgodnie z jej zapisami.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Izbica Kujawska.

3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

BURMISTRZ
Marek Dorabiata



UZASADNIENIE

Wymagania okreslone przez ustawe z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych,
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 756 ze zm.) uzasadniajg przygotowanie nowej uchwaty
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Izbica Kujawska.

Postanowienia ustawy zmieniajacej w zakresie podjecia uchwaly w ksztatcie przez
nig okreslonym oraz wprowadzonych zmian do ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego weszty w zycie 21 kwietnia 2019 roku i tym samym
konieczne jest wprowadzenie tych zmian w uchwatach dotyczacych zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

W zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) uchwalenie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nalezy do kompetencji rady gminy.

Zgodnie z art. 21 ust. 3 ustawy, zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skitad
mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢ w szczegdlnosci:
1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq
stosowanie obnizek czynszu;
2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;
3) kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;
4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach;
5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej;
6) zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci najemcy;
7) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla osob niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;
8) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 2b.

Proponowany projekt uchwaty wypetnia dyspozycje ustawy w zwigzku z czym wnosze o jego
uchwalenie.









